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Sierpient byl kolejnym z rzedu miesiacem, ktory nie przyniost istotnych zmian na rynku kredytow
hipotecznych. Dotyczy to przecigtnych parametréw ofertowych, takich, jak marze, wysokosé
wymaganego wktadu wlasnego czy zdolnosé¢ kredytowa. Nie oznacza to, ze banki nie dokonuja zmian
w ofertach, bo te wciaz zachodza, tyle tylko, ze gdy jedne banki zaostrzaja kryteria udzielania
kredytow, inne je tagodza. W efekcie przecigtna marza dla kredytu w ztotych na kwote 300 tys. zt (30
lat, 25% wktadu wlasnego) juz od kilku miesigcy utrzymuje si¢ na zblizonym poziomie. Obecnie jest
to 2,85%. Podobnie, jak przed miesigcem najwyzsza stawke na rynku ma Dombank (6,19%), a
najnizsza BZWBK (1,35%). Ten drugi planuje jednak w najblizszych dniach zmiang polityki cenowe;j.
Oprocentowanie kredytow w zlotych wynosi przecigtnie 7,28%, tyle samo, co w sierpniu. Rozpigtosé
rynkowych stawek, podobnie, jak w przypadku marz, jest ogromna i wynosi od 5,53% (BZ WBK) do

10,5% (Dombank).

Oprocentowanie i marza kredytu w PLN w poszczegélnych bankach

PLN Oprocentowanie | Marza
Alior Bank 7,48% 3,40%
Allianz Bank Polska 7,37% 3,20%
BGZ* 7,28% 2,95%
BOS 6,93% 2,60%
BPH* 7,53% 3,20%
Bank Zachodni WBK S.A. 5,53% 1,35%
Deutsche Bank PBC* 6,46% 2,30%
DnB NORD Polska SA 6,62% 2,25%
DomBank 10,50% 6,19%
eurobank 7,28% 2,80%
Fortis Bank Polska SA 9,27% 5,10%
GE Money Bank 9,15% 4,80%
ING Bank 6,43% 2,10%
Invest Bank S.A. 7,87% 3,70%
Kredyt Bank* 7,08% 2,90%
Lukas Bank SA* 6,97% 2,40%
mBank 7,77% 3,60%
Millennium 6,44% 2,00%
MultiBank 7,97% 3,80%
Nordea Bank Polska 6,77% 2,60%
Pekao Bank Hipoteczny S.A. | 7,43% 3,10%
Bank Pekao SA ** 7,28% 3,00%
PKO BP SA 6,84% 2,66%
Bank Pocztowy S.A. 6,85% 2,50%
Polbank EFG 7,14% 2,80%
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| Raiffeisen Bank | 7,29% ‘ 2,80%
* - od, ** - przykladowo 7,28% 2,85%
MAX 10,50% 6,19%
MIN 5,53% 1,35%

Zrédlo: Expander, banki

W przypadku kredytow w euro sytuacja jest podobna. W tym miesigcu przeci¢tna marza dla kredytu z
naszego przyktadu (300 tys. zt 30 lat, 25% wkladu wlasnego) wynosi 3,6%, co odpowiada poziomowi
sprzed miesigca. Najtafiszym bankiem pozostaje DnBNord, w ktérym marza wynosi 3,1%, chociaz
zostala ona podniesiona z 3% w sierpniu. Najwyzszg marze (6,86%) oferuje PKO BP.

Kredyty w euro zyskuja na popularnosci wypierajac stopniowo franka. Ich udzial we wnioskach
kredytowych zlozonych w bankach za posrednictwem Expandera — Niezaleznego Doradcy
Finansowego wztrdst z zaledwie 4% w styczniu tego roku do 42% w lipcu. Jednocze$nie oferta
kredytowania w euro dla 0séb, ktére nie zarabiaja w walutach obcych, jest bogatsza niz we frankach.
Kredyt w euro mozna dosta¢ w 10 na 26 bankéw w naszym zestawieniu, a kredyt we frankach w 8
bankach. Z praktyki doradcéw finansowych Expandera wynika jednak, zZe dostepnosé¢ tych
pierwszych, mierzona zdolnoscia kredytowa, procedurami wewnetrznymi czy tez szybkoscia
procesowania wnioskdw — jest znacznie wigksza.

Kredyty w euro maja nieco wyzsze przeci¢tne oprocentowanie niz kredyty we frankach. W pierwszym
przypadku wynosi ona 4,73%, a w drugim 4,2%.

Oprocentowanie i marza kredytu w EUR w poszczegdlnych bankach

EUR Oprocentowanie | Marza
Deutsche Bank PBC* 4,03% 3,20%
Nordea Bank Polska 4,23% 3,40%
DnB NORD Polska SA 4,24% 3,10%
Polbank EFG 4,34% 3,30%
mBank 4,50% 3,60%
MultiBank 4,67% 3,80%
BPH*** 4,78% 3,70%
GE Money Bank 4,83% 3,50%
BOS 5,08% 4,00%
Bank Pekao SA*** 5,19% 4,20%
Alior Bank 6,66% 5,90%
PKO BP SA 7,68% 6,86%
Bank Pocztowy S.A. n/d n/d
Allianz Bank Polska n/d n/d
BGZ n/d n/d
Bank Zachodni WBK S.A. n/d n/d
DomBank n/d n/d
eurobank n/d n/d
Fortis Bank Polska SA n/d n/d
ING Bank n/d n/d
Invest Bank S.A. n/d n/d
Kredyt Bank n/d n/d
Lukas Bank SA n/d n/d
Millennium n/d n/d
Pekao Bank Hipoteczny S.A. n/d n/d
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| Raiffeisen Bank ‘ n/d n/d
\’;V;iltl)ji,i;** - tylko dla zarabiajgcych w 4,73% 3.65%
MAX 7,68% 6,86%
MIN 4,03% 3,10%

$rddfo: Excpander, banfki

Sierpiens nie przynidst tez rozstrzygnie¢ w zakresie wymaganego przez banki wkladu wlasnego. Nadal
jest on najnizszy w przypadku kredytéw w zlotych (przecigtnie ponizej 10%). Dla kredytéw w euro i
frankach banki wymagaja przeci¢tnie wkiadu na poziomie 10%. Oferta finansowania zakupu 100%
nieruchomosci jest zdecydowanie najbogatsza w zlotych. Najbardziej restrykcyjny bank wymaga
jednak wkladu wlasnego na poziomie 25%. Podobnie jest w przypadku kredytow we frankach.
Najbardziej restrykcyjny bank udzielajacy kredytéw w euro wymaga natomiast 30-proc. wkiadu

wlasnego.

Maksymalny wskaznik LTV (stosunek kwoty do warto$ci nieruchomosci) w poszczegdlnych

bankach

Nazwa banku Max LTV

PLN EUR
Alior Bank 100% 100%
Allianz Bank Polska 105% n/d
BGZ 90% n/d
BOS 100% 100%
BPH 80% 70%
Bank Zachodni WBK S.A. | 80% n/d
Deutsche Bank PBC 100% 100%
DnB NORD Polska SA 90% 90%
DomBank 90% n/d
eurobank 100% n/d
Fortis Bank Polska SA 90% n/d
GE Money Bank 80% 80%
ING Bank 80% n/d
Invest Bank S.A. 70% n/d
Kredyt Bank 100% n/d
Lukas Bank SA 100% n/d
mBank 100% 100%
Millennium 90% n/d
MultiBank 100% 100%
Nordea Bank Polska 90% 80%
Pekao Bank Hipoteczny S.A| 100% n/d
Bank Pekao SA 104% 70%
PKO BP SA 100% 75%
Bank Pocztowy S.A. 100% n/d
Polbank EFG 100% 100%
Raiffeisen Bank 75% n/d
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4-osobowa rodzina o dochodach 3,5 tys. zt netto moze liczy¢ dzi§ srednio na 197 tys. zt kredytu w
zlotych. Jest to poziom zblizony do sierpnia i jednoczesnie o 41 tys. zI mniejszy niz przed rokiem.
Utrzymuje si¢ ogromna rozbiezno$¢ w sposobie wyliczania zdolnosci przez poszczegblne banki. O ile
Nordea pozyczy rodzinie z naszego przyktadu tylko 102 tys. z1, to Polbank — ponad 337 tys. z1.

W przypadku kredytéw walutowych, w euro czy we frankach, $rednia zdolno$¢ dla rodziny z naszego
przyktadu jest nizsza. Dla euro jest to 137 tys. zi, a dla frankéw — 126 tys. z1. Analogicznie, jak dla
kredytéw w zlotych najbardziej restrykcyjnie zdolno§¢ wylicza Nordea, a najbardziej liberalnie —
Polbank.

Maksymalna zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny w PLN

Maksymalna
Nazwa banku kwota kredytu w

PLN
Alior Bank 121 517,00 gt
Allianz Bank Polska 172 600,00 zt
BGZ 233 130,00 #t
BOS 187 500,00 zt
BPH 149 100,00 gt
BZ WBK SA 275 800,00 zt
DomBank 195 000,00 |zt
eurobank 269 178,00 zt
Fortis Bank Polska SA 161 402,00 zt
GE Money Bank 105 500,00 zt
ING Bank 278 896,00 izt
Invest Bank S.A. 153 500,00 zt
Kredyt Bank 137 000,00 |zt
Lukas Bank SA 210 000,00 zt
mBank 162 693,00 zt
Millennium 234 631,00 zt
MultiBank 162 600,00 zt
Nordea Bank Polska 102 000,00 zt
Pekao Bank Hipoteczny
S.A 245 000,00 gt
Bank Pekao SA 258 000,00 zt
PKO BP SA 216 750,00|zt
Bank Pocztowy S.A. 195 000,00 zt
Polbank EFG 337 100,00 zt
Raiffeisen Bank* 186 000,00 zt
Mediana 191 250,00 zt
Min 102 000,00 zt
Max 337 100,00 zt
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Maksymalna zdolnos$¢ kredytowa 4-os. rodziny w EUR

Nazwa banku

Maksymalna kwota
kredyty w EUR
(rownowartos¢ w
ziotych)

Alior Bank 148 487,00
Allianz Bank Polska n/d
BGZ n/d
BOS 156 300,00 z
BPH 124 300,00
BZ WBK SA n/d
DomBank n/d
eurobank n/d
Fortis Bank Polska SA n
GE Money Bank 163 000,00 z
ING Bank n/d
Invest Bank S.A. n/d
Kredyt Bank n/g
Lukas Bank SA n/d
mBank 125 100,00
Millennium n/d
MultiBank 125 000,00
Nordea Bank Polska 97 600,00 7
Pekao Bank Hipoteczny

S.A. n/d
Bank Pekao SA 230 600,00 z
PKO BP SA 117 200,00
Bank Pocztowy S.A. n/d
Polbank EFG 289 600,00
Raiffeisen Bank* n/d
Mediana 136 793,50 2
Min 97 600,00 z
Max 289 600,00 7
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Wykres zdolno$ci kredytowej 4-os. rodziny kwiecien 2007-wrzesien 2009

Maksymalna zdolnos¢ kredytowa dla kredytu w PLN (w
tys.)
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WTORNY RYNEK NIERUCHOMOSCI W SIERPNIU 2009 ROKU

Na rynku nieruchomosci widoczna jest tendencja spadku cen mieszkat w stosunku do ostatnich 12
miesiecy, co jest spowodowane ograniczeniem dostepu do kredytéw hipotecznych, spowolnieniem
gospodarczym czy tez pogorszeniem sytuacji na rynku pracy, a co za tym idzie réwniez popytu na
mieszkania.

Zaskakujace sq jednak dane kwartalne. Az w 8 sposréd 15 analizowanych lokalizacji jest widoczna
tendencja wzrostu cen mieszkad w poréwnaniu z majem tego roku. Najwiekszy wzrost cen
nieruchomosci odnotowano w Opolu i Toruniu (po 3,3%) oraz Sopocie (o 3%). Ceny podniosly si¢
takze w Lodzi (o 2%) i Lublinie (o 1,1%). W Olsztynie i Warszawie ceny mieszkan nie ulegly zmianie.
Spadek cen zanotowano w 4 sposréd 15 analizowanych lokalizacji. Najwigkszy spadek mial miejsce w

Gdyni (0 4,3%) i Gdassku (o 2,3%).

Z jednej strony, mamy wiec do czynienia ze spadkiem cen nieruchomosci w skali rocznej, a z drugiej
za$, z nieznacznym wzrostem cen w skali kwartalnej. Tendencj¢ wzrostu cen nieruchomos$ci mozna
bylo zauwazy¢ juz w maju, czerwiec natomiast przyniost juz bardziej optymistyczne dane. To samo
mozna wywnioskowac z danych z sierpnia 2009. Dane $wiadcza o powolnej stabilizacji sytuacji na
rynku nieruchomosci. Jest to zwiazane z polepszaniem si¢ sytuacji gospodarczej nie tylko w Polsce,
ale réwniez w Europie i na $wiecie (dziatania rzadu USA). Nalezy jednak pamigtaé, ze sytuacja nadal
jest niepewna. Dopiero kolejne miesiace pokaza, czy wzrost cen nieruchomosci jest tendencja, trwala.
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% zmiana ceny metra kwadratowego mieszkania w VIII 2009 w stosunku do VIII 2008
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Srednie ceny metra kwadratowego mieszkan na rynku wtornym w najwickszych polskich miastach (w zl). Zrédto
"Raport Szybko.pl i Expandera"

WROCEAW | KRAKOW | WARSZAWA | POZNAN | GDANSK | GDYNIA | SOPOT
czerwiec 08 7 080 7716 8 794 6128 6531 6863 11 044
lipiec 08 7033 7711 8797 6138 6 492 6 836 11 150
sierpien 08 7011 7592 8 879 6077 6555 6812 11 211
wrzesieri 08 7001 7565 8 889 6110 6 480 6813 10 700
pazdziernik 08 | 6916 7 385 8763 5938 6578 6798 10 693
listopad 08 6763 7 390 8812 5 825 6 481 6 790 10517
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grudzien 08 6 623 6 980 8 760 5900 6 450 6 800 10 190
styczen 09 6 580 6990 8 600 5 864 6370 6 780 10 100
luty 09 6 540 6 930 8 515 5930 6 300 6 700 9 870
marzec 09 6 580 6 900 8 433 5810 6 200 6 540 9 995
kwiecier 09 6 500 6 850 8 300 5720 6189 6 580 9 700
maj 09 6 430 6911 8 260 5700 6152 6511 9770
czerwiec 09 6 450 6920 8 200 5686 6 150 6 650 10 060
lipiec 09 6 475 6 800 8 335 5 565 5996 6 550 9 900
sierpient 09 6 435 6 893 8 260 5695 6 010 6 232 10 062
Srednie ceny na rynku wtérnym czerwiec 2008 - sierpie 1 2009
zrodio: Raport Szybko.pl i Expandera
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Srednie ceny metra kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym w najwigckszych polskich miastach (w zt). Zrédlo
"Raport Szybko.pl i Expandera"

LODZ | LUBLIN | SZCZECIN | TORUN | OLSZTYN | OPOLE | BIALYSTOK | KATOWICE
marzec 08 | 4439 |5 041 4952 4 805 5151 4 453 40621 4 320
kwiecien
08 4481 14921 5216 4810 4924 4413 4716 4356
maj 08 4342 4997 5159 4755 4919 4 471 4531 4 384
czerwiec
08 4462 4957 5077 4944 5206 4438 4501 4 233
lipiec 08 4505 [5013 4970 4 801 5221 4335 4471 4244
sierpien 08 |4 550 |5 009 4961 4 897 5337 4 586 4 681 4 407
wrzesien
08 4453 4953 5100 4700 5116 4143 4 604 4 250
pazdziernik
08 4399 [4873 5067 4 747 5148 4215 4733 4198
listopad 08 |4 377 |4 898 5133 4753 4970 4164 4788 4190
grudzien
08 4095 4805 5050 4 600 4 625 4 085 4 520 4 200
styczen 09 |4 100 |4 860 4 900 4 570 4 900 4 080 4 680 4150
luty 09 4158 [4817 4911 4 500 4 895 4 090 4 530 4 050
marzec 09 | 4150 |4785 4930 4493 4900 4121 4470 4 040
kwiecien
09 4150 [4820 4780 4 430 4770 4150 4478 3960
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maj 09 4135 |4885 4765 4 435 4721 4 080 4352 3955
czerwiec

09 4210 4900 4670 4530 4 880 4050 4 360 4015
lipiec 09 4322 14953 4785 4 560 4741 4 065 4329 3997
sierpienn 09 |4 217 |4 941 4780 4 580 4719 4 215 4372 4045

Srednie ceny na rynku wtérnym
czerwiec 2008 - sierpie n 2009
zrodto: Raport Szybko.pl i Expandera
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Expander jest niezaleznym doradca finansowym, oferujacym produkty oszczedno$ciowo-
inwestycyjne oraz kredyty hipoteczne i gotéwkowe. Obecnie Expander ma 64 oddzialy w catej Polsce
oraz 293 doradcédw finansowych.

Expander wspolpracuje w zakresie oferty kredytowej z 21 bankami oraz 30 TFI i towarzystwami
ubezpieczen na zycie w zakresie produktéw oszczednosciowo-inwestycyjnych. Na poczatku
przysztego roku doradcy Expandera zaczna sprzedawaé produkty dla malych i $rednich
przedsigbiorstw. Jeszcze w tym roku oferta dla klientéw detalicznych zostanie z kolei wzbogacona
fundusz emerytalny.

Expander jest obecnie najlepiej postrzegana marka wsréd doradcéw finansowych, co potwierdzaja
m.in. badania przeprowadzone przez instytut Gfk Polonia. W rankingu najcenniejszych marek,
opracowanym przez ,,Rzeczpospolita”, Expander zajmuje czwarte miejsce w kategorii handel i ustugi
1 jest to najwyzsza pozycja wérdd instytucji z sektora finansowego. 25% transakeji zawartych
za posrednictwem Expandera w 2007 roku stanowily kolejne transakcje dotychczasowych klientéw

Nowa strategia rozwoju Expandera, bedaca konsekwencja dokonanych pod koniec ub.r. zmian
wladcicielskich, zaklada ekspansj¢ zagraniczna, powickszenie oferty produktowej, rozbudowe sieci
oddzialéw oraz umocnienie marki. Jej pierwsze efekty to wzrost sprzedazy o 30% w I kwartale br.
(t/1) kredytéw hipotecznych. Warto§¢ wnioskéw kredytowych netto wystanych w I pétroczu 2008 .
byla o 40% wicksza niz w analogicznym okresie rok wczesnie;.

Whascicielem 60% udziatéw w Expanderze jest konsorcjum funduszy private equity zarzadzane przez
Innova Capital, a pozostatych 40% GE Money.

SZYBRD e pan;ll)ar

Niezalezny Doradca Finansowy



RAPORT WWW.SZYBKO.PL I EXPANDERA

Od momentu powstania serwisu www.szvbko.pl na polskim rynku nieruchomosci zaszlo wiele zmian.
Mielismy do czynienia z trwajaca ponad rok galopada cen mieszkan, nastgpnie przyszta moda
na domy a wraz z nig wzrosty cen doméw oraz dzialek budowlanych. Obecnie rynek wraca
do normalnosci, a wraz z nim zmieniaja si¢ potrzeby i wymagania kupujacych oraz sprzedajacych
nieruchomosci. Poszukiwane sa przede wszystkim latwo dostgpne i precyzyjne informacje.
W dziedzinie obrotu nieruchomos$ciami wszystkim tym dysponuje serwis www.szybko.pl.

Niewatpliwie innowacyjnym rozwiazaniem jest umozliwienie ogladajacym szukania nieruchomosci
na mapach. Serwis Szybko.pl jako pierwszy w Polsce uruchomil wyszukiwarke, ktéra pozwala na
odnalezienie ogloszen sprzedazy mieszkan, doméw, dzialek i lokali komercyjnych a takze ofert
wynajmu mieszkan i stancji na mapach.

Zobacz szczegdly: http://www.szybko.pl/index.php?navl=mapa

Po ustaleniu szczegdlowych kryteriéw wyszukiwania system pokazuje wszystkie nieruchomosci,
na danym obszarze, ktére zostaly zlokalizowane przez oglaszajacych. Ten innowacyjny sposéb
szukania jest szczegdlnie pomocny w przypadku uzytkownikéw, ktérzy nie znaja topografii danej
okolicy, sa z innego miasta lub tez poszukujq nieruchomosci tylko w wybranym rejonie (wystarczy
kursorami ustawi¢ rejon i system sam w tym rejonie wyswietli nieruchomosci).

Aby zwigkszy¢ liczbe nieruchomosci widocznych na mapach Szybko.pl wprowadzilo przyblizona
lokalizacj¢ nieruchomosci. Od tej chwili niemal 70 % nieruchomo$ci bedzie lokalizowana na mapach.
Zobacz szczegdly: http://www.szybko.pl/338543

O wzrodcie znaczenia Internetu jako narzedzia sprzedazy $wiadcza nie tylko rosnace statystyki
ogladalnosci, ale takze coraz wigksza liczba ofert zamieszczanych w Szybko.pl — obecnie jest
to niemal 50 tysigcy anonséw dotyczacych réznych segmentdéw rynku nieruchomosci.

Szybko.pl jest niekwestionowanym lidetem jesli chodzi o rynek wynajmu. Codziennie jest
tu dostepnych ponad 5500 ofert mieszkan do wynajecia i okoto 1500 pokoi. Kazdego dnia przybywa
okolo 600-700 nowych ofert. W najgoretszym dla wynajmu sezonie, czyli III kwartale, niektére
ogloszenia przestaja by¢ aktualne po zaledwie kilku minutach od ich zamieszczenia.

Szybko.pl niezmiennie utrzymuje si¢ wérdéd najchetniej odwiedzanych serwiséw nieruchomosci
w Polsce. Swiadcza o tym prezentowane ponizej statystyki ogladalnosci. (zrédto: Google Analytics).
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Niezalezny Doradca Finansowy



