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Analiza wtornego rynku nieruchomosci

Ceny mieszkan w czerwcu 2010.

Struktura cenowa podazy.

WARSZAWA, KRAKOW, GDANSK, POZNAN, WROCLAW,
KATOWICE, tODZ, OLSZTYN, TORUN, OPOLE, BIALYSTOK,
LUBLIN, GDYNIA, SZCZECIN, SOPOT
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e Przecietna marza kredytow w ztotych od 3 mies:s
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RYNEK KREDYTDW HI POTECZNYCH

Pierwsze p-Grocze 2010 r. przyniosGo spadek opro
stopniu zmniejszyGo wirzGopryaedentlJoevwsazcizee kicae dpyd c 2w
kredyt na kwotr 300 tyszio@iie P66 @apajote nwio Gad i
Oprocentowanie kredytu, uruchamianego N @ P 0 Gpaa,mtak 4 1 s a MNG &SWO &yl b yw§m o s i

o 0,91 pktW rperzoud.t arciifesziee Fl i ok r esp &a @hl7y8tosrwG n(iza 1
zG do SpadekGpprocentowania i raty wynika przed
(mediana)ichwart oFL spadGa w cifigu minionych 6 miesirc
r-wnief spadek stawkitkulbkaBIOFB793 M z 4, 27% na poczAi

Przecietne oprocentowaniew 2010 r.
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styczen 10 luty 10 marzec 10  kwiecienn 10 maj 10 czerwiec 10 lipiec 10

—&—Kredyt w CHF  —fll—Kredyt w PLN Kredyt w EUR

Kredyt na WwkowGi2s%y0 tys. zG,

Mi ni one 6 micesiwnéefprspuamieks @ pwalotava)¢ Pavia ninmi &jr edy
w przypadku Kkr W eyyzhic oprocattowznicb t g dpt - wywoseuGo 3, 90 %,
l ipcu 3,47%. Rata. ker6&dywuoingnkwbego308 89sl at s
1423WzGym przypadku przyczynii poprawy warunk- - w
3,2% do 2, 7 %. St awka bazowa, C Z Y bniawiaZyiv ykiesie ez EUR | B (
0,7% do 0,78%. W naj mni ejszym stopniu spadGo oprocent ow:
l i pca wynosi Go ono 3,91%, a w styczniu 4,05%. Ra
1527 zG do 1502 pzG)e.ci MWt trmanme maur ZeygpGiaaakjlieydon &8ke. z mi a n i
Spadek oprocentowania wyni ka j3edxpnsiedo0z1%.0bni feni a
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Przecietne marze w 2010r.

4,50%
4,00%
3,50%
3,00%
250%‘“
2,00% B =
1,50% T T T T T

styczeri 10 luty 10 marzec 10  kwiecien 10 maj 10 czerwiec 10 lipiec 10

== [Kredyt w CHF == Kredytw PLN Kredyt w EUR

Kredyt na WwhkhowCi2s%y0 tys. zG,
Podsumowujnc sytuacjr na rynku kremdygijtwiwr hs 2pe0t Z2miz
oprocentowani a i mar f dokonaGy sir przette wszy
przecnarrtfnaa kredyt - w w zzieniGyacwhprzypadkio tgeh bdgelanygh o ni e
walutachz mi any nie przekroczyGy 0,1 pkt. proc. Dobrn
koni ec p-Grocza nie oznaczaG zakozczenia trwajnic
do kozca czerwca nie naliczaG prowi zji Obecni e
posthipi G Millennium, m &ktzapyGaaimj al¥%. 00k nes edag @

caGkiem sir nie
od poprzednich nawet o 0,5 pkt. proc. Od 1 8
Pozatympr omocj r pol egaj nca

czer wca
na

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w PLN

s klipcaw zBa&n k D1 Mo rpd ey kdaawi foau j61
Rai ffeisenowrzywr - c
obni teniu

Ba Oprocentowanie 0 D
BZ WBK 5,22% 1,35%
Alior Bank 5,35% 1,50%
| NG Bank $1 Nski 5,51% 1,50%
Eurobank 5,54% 1,69%
HSBC 5,57% 1,70%
Pekao 5,64% 1,70%
Citi Handlowy 5,65% 1,80%
Nordea Bank 5,65% 1,80%
BOS 5,70% 1,70%
Pekao Bank Hipoteczny 5,75% 1,75%
PKO Bank Polski 5,75% 1,88%
Pocztowy 577% 1,90%
BNP Paribas Fortis 5,86% 1,99%
mBank 5,86% 2,00%
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marfy o poG
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MultiBank 5,86% 2,00%
Millennium 5,87% 2,00%
Gospodarczy Bank Wielkopolski 5,95% 2,10%
Deutsche Bank PBC 6,05% 2,20%
Lukas Bank 6,05% 2,20%
DnB Nord 6,06% 2,05%
Kredyt Bank 6,06% 2,19%
Bank BGt 6,11% 2,10%
Allianz 6,26% 2,40%
Getin Noble 6,31% 2,45%
Raiffeisen Bank 6,32% 2,20%
Polbank 6,86% 3,00%
BPH 8,66% 4,80%

Kredyt na WwhkhGwGh26%0p0 tys. zG,

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w EUR

Ba Oprocentowanie 0 D
Alior Bank 2,73% 2,10%
DnB Nord 3,06% 2,00%
Deutsche Bank PBC 3,20% 2,50%
BZ WBK 3,21% 2,50%
Raiffeisen Bank 3,24% 2,60%
PKO Bank Polski 3,30% 2,52%
Nordea Bank 3,39% 2,60%
Kredyt Bank 3,47% 2,70%
BPH 3,49% 2,80%
mBank 3,76% 3,00%
MultiBank 3,76% 3,00%
BOS 3,95% 2,90%
Pekao 4,20% 3,50%
Polbank 4,30% 3,60%
Getin Noble 5,42% 4.,70%

Kredyt na WwhkGwGh25%0y0 tys. zG,

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w CHF

Ba Oprocentowanie 0 D
Nordea Bank 2,91% 2,80%
BPH 3,61% 3,50%
Alior Bank 3,71% 3,60%
mBank 3,91% 3,80%
MultiBank 3,91% 3,80%
Polbank 4,21% 4,10%
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| PKO Bank Polski | 7,03%  6,92%)
Kredyt na WwkGwGih2s§%y0 tys. zG,

Poprawr naytruyarcku wk rpé ceytw-swe y wi dpa-LGr o & ® mir exfiagy i c
maksymalnej kwot y  kr edyt.Pw zwczi Gonpclzdolsobpwekr edygzowy 4
doch-d na poziomie 3,5 tys. 0z @O0wzteydd G taydsspyezz Gwn an

zG). W przypadku singla z takim samym dochodem
kt -re pozwalajn natyl Sdufuacwiar § e aki e aadk&kmil ni e
zmiany maksymalnej kwoty kredytu 40 S o b o we j rodziny z dochodem na
zdolwnpFhsGa af o kI2@ytypbi oz6Ga wo i3k pokdjee pwizrwod
zal ef ncoefncinioedd uchomofFci w jego miejscu zamieszka

Gorzejwy g Infad @ mi ast wa o rnelffyfadndgliveyk r edyt - w Warkyphdko Wy € h .
kredyt -w w euro zmianWnsij ws tsk opknauvedzmiddemdafec z 4 e
osobow € | rodziny osingajncej doch-d na poziomie 3,
ona0 29 tys. zG. DI az kolendopfrsipeafdwea ,f r aalneladehhit ko ho 8 1
w przypadku Kkr edyftankavc hw rza§oht ayredomibstd parkw 4 ry @vel 6 & 1Go F L
rodziny z dochodem 8 tys. zG.

Poréwnanie zdolnosci kredytowej w styczniu i lipcu 2010 r. (w tys. zi)

YNBRelG ¢ 1T 020e 0K

4-osobowa rodzina z 4-osobowarodzina z Singiel z dochodem 3,1
dochodem 3,5 tyszgnetto dochodem 8 tys. gnetto | tys. zgnetto

Lipiec 234 720 275

Stycze 214 600 242

R- Uni ¢ 20 120 33
4-osobowa rodzina z 4-osobowarodzina z Singiel z dochodem 3,5
dochodem 3,5 tyszgnetto dochodem 8 tys. @netto | tys. zgnetto

Lipiec 164 610 248

Stycze 193 590 233

R-Uni g -29 20 15
4-osobowa rodzina z 4-osobowa rodzina z Singiel z dochodem 3,5
dochodem 3,5 tyszgnetto dochodem 8 tyszgnetto |tys. zgnetto

Lipiec 158 610 232

Stycze 166 535 215

R- Uni g -8 75 18

Kredyt na WwkhowCh2s%y0 tys. zG,

JarosGaw SadowsKki
analityk firmy Expander SNi ez al ef ny Doradca Finansowy
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CENY OFERTOWE W CZERWCU 2010
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czerwiec 09 6 450 6 920 8 200 5 686 6 150 6 650 10 060
lipiec 09 6 475 6 800 8 335 5565 5996 6 550 9900
sierp 6 435 6 893 8 260 5 695 6 010 6 232 10 062
Wr zes 6 440 6900 8 250 5720 6 130 6 280 10 192
patdzi 6 345 6 860 8 230 5 780 6 060 6 285 10 115
listopad 09 6 320 6900 8 250 5700 6 090 6 260 9 940
grudz 6 300 6 950 8 270 5730 6 080 6 290 9 954
Styc?Z 6 400 6 900 8 260 5780 6 180 6 200 10 050
luty 10 6 585 6 880 8 250 5800 6120 6 300 10 260
marzec 10 6 570 6 940 8 360 5750 6 100 6 280 10 400
kwi ec 6 660 7 090 8 415 5780 6125 6 370 10 115
maj 10 6714 7110 8 445 5770 6 100 6 330 10 180
czerwiec 10 6 750 7 210 8 485 5790 6 220 6 370 10 200
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Procentowa zmianacenynet r a kwadr at owego mieszkania na

I
'J‘:‘S?)/OZ 0
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4,2% ; ; ; ; F

,10%
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GDARSK ——
) ) 1%

O,]6°iA>
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I 0:7%  18%
| 0.:29%
WARSZAWA Gl m— | 1 5
I § : 3,60
i ,0,350/L ,
KRAKOW UMl
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STRUKTURA CENOWA PODATY

W miastach charakteryzujncych sir rearjovi \ fi snzey mji e s
znal ezienie ofert sprzedaftfy w cenie poniftej 3t
0gGoszez nie byeybwpl.baWiRozsreamiitsui Krakowie mof

oferty w cenic od 3do 4 tys. zametr. WWar szawi e, WrocGawiu i Gdazsku r
kupi L mieszkania na rynku wt - -rnym. W kol ejnym p
j ut st os u nrkaolweddszkédia & Woananid, gdzie ponad 17% ofert jest wystawianych do

sprzedafy w takich cenach. W War szawi e, Wr oc Gaw
Wszrdzie poza Warszawih Gatwo dostrpne si mieszk:
Poznaniu jest to najliczniejsza 85 4 % grupa ofert, w Gdazsku jest to
Krakowie i WrocGawiu okoGo 15,5%. Wyb-r mieszka:
we wszystkich analizowanych | nkamaka6p8&cmhi eZaka8:z
wt - rwgmWrocGawi u, 45, 5% w Gdazsku oraz 28,5% w
naj Gat wi ej o ofertr w przypadku tych trzech | oke

kt -re decydu jddf7a9 iysfza nweykdhadrhrowpdmnmiermal 50% ogGoszez mi

przedziale cenowym.
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Warto zauUwwfyWar szawie wcifingu ostatniego kwartaG
cenieod 6do7tys. 0z 8 do 13,5 punkt wwtpygmoseamyomwye laws iréceed o @
ofert w cenye. pp@gf wwg hlldkawamettarl e stanowi Gy 13% o
i nny mi ta zmiana struktury podafy spowodowaGa w
Krakowic nast N pi Go podobne zjawi sko. W | kwartale 2010
do 8 tys., obecnie stanowiii one 26% caGoOFci poc
stanowi i one ponad 27% wszystkGoht oWs8o®ece Ga wiou
r-wnief pojawi Go sir wircej ofert w najwyfszych
cenie powyf ej 8 tys. za metr, natomiast 3 miesin

W Poznaniu i Gdazektu BieskhpymgBamcenplmawoti igu ost

Struktura cenowa oferty mieszkaz z r

9-10tys. pow. 10 tys.

WARSZAWA brak brak 0,2% 2,0% 13,5% 24.0% 25,0% 16,3% 19,0%
KRAKD| brak 0,3% 2.,4% 15,5% 28,5% 26,0% 14,5% 6,3% 6,5%
WROC{ A brak brak 0,6% | 156% 67,6% 8,8% 7,4% 0,1% brak
GDAZY brak brak | 47% | 33,8% 45,5% 10,1% 1,6% 2,0% 2,2%
POZNA brak 0,5% 17,2% | 54,0% 27,2% 1,1% brak brak brak
g-dt , Lublin, Szczpola, BbpaGyst OkszKgt

Wszrdzie poza Olsztynem Frednie ceny w cifgu
wszystkich oFmi uNmj wgtsawwynwsi osttO, 52 du 2W 2% mi a
Toruniu ceny ofert ozwe, sLiubol iln% ewyif sSzzec,zew ighadk o O
ni emal nie ulegGy zmianom. €Erednie ceny w Ol szt
takfe zanotowali Fmy tu jedyny spadek cen w skali

Erednie ceny meteszkaadnatowelgo wi: -rnyr

gDD] LUBLIN SZCZECIN TORU:OLSZTYN OPOLE Bl AJYS KATOWICE

czerwiec 09 4210 4900 4670 4530 4 880 4050 4 360 4015
lipiec 09 4322 4953 4785 4 560 4741 4 065 4329 3997
sierp 4217 4941 4780 4 580 4719 4215 4372 4 045
Wr zes 4 300 4900 4 810 4470 4819 4275 4 330 4 020
patdzi 4 280 4 888 4 805 4500 4 820 4355 4 350 3960
listopad 09 4210 4760 4700 4 600 4900 4 340 4 380 3920
grudz 4090 4900 4780 4 500 4 850 4220 4350 3930
stycz 4126 4980 4 865 4 500 4900 4200 4370 4020
luty 10 4270 5040 4760 4 540 4 840 4250 4 480 4180
marzec 10 4 320 5100 4770 4565 4 800 4 350 4 550 4170
kwiec 4 330 5 060 4 830 4 540 4 820 4470 4610 4120
maj 10 4270 5030 4 840 4610 4760 4 400 4 600 4110
czerwiec 10 4 300 5 060 4 870 4 655 4 680 4 400 4610 4200
1r-dGo: Raport Szybko.pl i Expander a
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STRUKTURA CENOWA PODATY

Mi mo fe w anali zowane] grupie 8 6n0GszGgtryeadmi
podobnie jak w naj dr ptfrsuzdyncon zpnoallsektilc ho fleorktayl iw

zGotych za metr. Jest to mofliwe w Lublinie
¢ h o Lto hardz6 diewiclki odset ek WsgGalgdawi pamia Kai Gat wi e
mieszkanie w cenie mirdzy 4 a 5 tys. zGotych

wszystkich ogGoszez w Toruniu do ponad 77%
ni fszy coowzmidzd aYs 2BG atahertktwydsiowy.

Struktura cenowa podafy nie zmieni Ga sir za:
sir jednak wircej ofert w najniftszym przedzi
w BiaGymstoku czwiBubloidmpioevi eandni B, 4d®%amo 5, 3
Lublina warto zauwaftylL spadek |l iczby ofert
procentowe na rzecz ofert tazszych, mirdzy 3

Struktura cenowa oferty mieszkaz z r

do3tys. 34tys. 45tys. 56tys. 67tys. 7-8tys.

gDD| brak 27,6% 65,2% 7,3% brak brak
LUBLIN | 53% 8,5% 51,1% 26,6% 8,5% brak
SZCZECIN | 0,7% 10,9% 62,3% 23,2% 2,5% 0,4%
TORU| 1,0% 30,3% 48,0% 18,0% 2.7% brak
OLSZTYN |  brak 7.1% 55,5% 35,3% 2,1% brak
OPOLE|  brak 16,9% 77 4% 5,3% 0,5% brak

Bl AGYS| 1,1% 11,2% 64,3% 20,0% 2,0% 1,4%
KATOWICE |  3,4% 48,8% 38,0% 8,1% 1,2% 0,5%

ﬁ e(pan dl)!r
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Procentowa zmiana cena metra kwadratowego mi

KATOWICE
4,6%

BIALYSTOK ‘ 57%

OPOLE

OLSZTYN

TORUN

SZCZECIN
I 413%

LUBLIN

topz

-45% -35% -25% -15% -05% 05% 1,5% 2,5% 3,5% 4,5% 5,5% 6,5% 7,5% 8,5%

| w ciggu roku B w ciggu 3 miesiecy ® w ostatnimmiesigcu  $rednio miesiecznie w ciggu ostatnich 12 miesigcy

Mart a K®zybhkad k a
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EXPANDER — NIEZALEZNY DORADCA FINANSOWY

Niezalezny Doradca Finansowy
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SERWIS SZYBKO.PL

SZ YBKa.

{11rEF Y23ftA621 OAZ 211N RIFI2S LyGdSNySi 2Said yASL:
YAftA2Ys5g6 LYGSNYyliGsg LINTI e 2SRy2 OO0l Srieyhét Yia lapshe] 1 dz 2 3 N
Li2T 802A yAd GStSgAlat o

Szybkopl 2F 12 2SRSy 1 ylegitlialeoOK LRfaiAO0OK &SNBAas
T oAt 14l SyASY tA0Toée 2as50X (GsNB TFLRIylFan ait |
danymiianalizamirynkdzd 2 OKgAf A 20S0yS2 AadGyiasSeS aAasSo L2 NJI
20NRBOAS NblOYe@YA (@LIAYASHRINWGIOKYRROR | OISE t 2§@ OK -

www.szybko.pl

www.szybkowynajem.pl

www.szybkokomercyjne.pl

666 DP0ST LIYIASBIRAOK2 Y21 OA OLIK
www.szybkostancje.pl

www.dom.money.pl

www.nieruchomosci.zumi.pl

www.students.pl, www.studentnews.pl
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geaonoi yas 11t L2 T NdBwWRybkdpl 6 $YIs AIINBARMAID 51 Fi  LRT ¢
umochnienie pozycji Szybko.pl Y | L2f &1AY NByYyldz A R20GF NDpoBad R2 y 256
YATA2YLlF t2ftl {1562 10Gs5NI & 68SYAINRSIEA yI 28&aL8 . N
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