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Sierpienn 1 wrzesien, jak co roku, sa okresem intensywnych poszukiwan lokum na nowy rok
akademicki. Wlasciciele mieszkan korzystaja z okazji i ze wzgledu na duze zapotrzebowanie winduja
ceny. W tym roku sytuacja jest nieco inna, na rynku dostepnych jest okoto dwa i pél raza wiecej ofert
wynajmu, niz w tym samym okresie 2008 roku.

Jesli przyjrzeé¢ si¢ kosztom wynajmu mieszkan w sierpniu b.r., okaze si¢, ze jednopokojowe
mieszkanie najtanisze jest w Bydgoszczy, gdzie za kawalerke zaptacimy 900 zt. Tanio jest takze w
Toruniu (906 zl), Lodzi (930 z1) i Lublinie (940 zt). Najdrozszymi miastami sq najwicksze osrodki
akademickie: Warszawa (1454 z1), Wroctaw (1278 zI), Gdansk (1233 z1) i Krakéw (1175 z1). Nieco
inaczej wyglada sytuacja w przypadku mieszkan dwupokojowych. Najtaniej bedzie je wynajaé w
Olsztynie (1075 zl), Toruniu (1105 zt) i Bydgoszczy (1135 zi). Za wynajem dwupokojowego
mieszkania najdrozej zaplacimy w Warszawie (2082 zl), Krakowie (1786 zt) i Gdyni (1720 z1).
Trzypokojowe najtarisze jest w Olsztynie (1300 z1), Bydgoszczy (1300 z1) i Bialymstoku (1390 zl).
Lokale tego typu sa najdrozsze natomiast we Wroctawiu (2296 zl), Warszawie (2159 z1) i Krakowie
(2089 zb).
Z danych wynika, Ze generalnie najmniejsze koszty ponosza osoby mieszkajace w Bydgoszczy,
Toruniu, Olsztynie i Bialymstoku, natomiast najdrozej jest w najwigkszych miastach — Warszawie,
Krakowie i Wroctawiu.

Warto przyjrzec si¢ zmianom kosztéw wynajmu w poréwnaniu z sierpniem 2008. Jak si¢ okazuje,
cena kawaletki spadta w czterech z szesciu analizowanych lokalizacji. Najwyzszy spadek zanotowano
w Poznaniu (o 12,31%), Wroctawiu (o 9,55%) i Krakowie (0 6,38%). Ceny kawalerek wzrosly tylko w
Gdansku (o 1,46%) i Katowicach (o 2,73%). Sytuacja wyglada podobnie w przypadku mieszkan
dwupokojowych. Koszty wynajmu takiego lokalu wzrosty tylko w Warszawie (0 6,6%). Najwickszy
spadek zanotowano we Wroctawiu (o 12,1%), Krakowie (o 8%) i Poznaniu (o 7,3%). Najwicksze
spadki cen dotycza mieszkan trzypokojowych. Koszty wynajmu takiego lokum najbardziej obnizyly
sic w Warszawie (o 34,32%), Wroclawiu (o 8,89%) i Katowicach (o 8,49%). Niewielki spadek
zanotowano w Poznaniu (o 1,64%) i Krakowie (o 3,54%) (wszystkie dane widoczne sa na wykresach).

Pomimo spadku cen mieszkati w skali rocznej, ma jednak miejsce sezonowy wzrost cen w sierpniu.
Jesli w czerwcu b. r. w Bydgoszczy mozna bylo wynajaé kawalerke za 850 zl, to w sierpniu
kosztowata juz 900 z1. Za dwupokojowe mieszkanie w Szczecinie w czerweu moglismy zaplaci¢ 1300
zt, a w sierpniu kosztowalo juz 1470 zt. W sierpniu i wrzesniu okresowo wzrasta popyt na
mieszkania, poniewaz w tym czasie na studia przyjezdza duza grupa studentéw pierwszego roku, dla
ktérej nie wystarczylo miejsc w akademikach. Wykorzystuja to wilasciciele, ktérzy majac wielu
chetnych do wynajecia podnosza ceng wynajmu o kilka procent. Dotyczy to jednak przede wszystkim
lokali potozonych w okolicach uczelni, w ktérych moze mieszka¢ wspoélnie wiecej oséb i dzieli¢
koszty. Generalnie w tym roku wlasciciele mieszkan sq bardziej sktonni do negocjacji z najemcami.
Jezeli mieszkanie nie zostanie wynajete w sierpniu, wrzesniu lub na poczatku pazdziernika moze
potem staé puste przez kilka nastepnych miesiecy.
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Koszty wynajmu mieszkan w najwi¢kszych polskich miastach VI-VIII 2009. Raport Szybko.pl i Expandera.

cze-09 lip-09 sie-09
1-pok. 2-pok. 3-pok. 1-pok. 2-pok. 3-pok. 1-pok. 2-pok. 3-pok.
Wroctaw 1335 1700 2250 1227 1689 2 300 1278 1695 2296
Krakow 1130 1626 1995 1128 1649 2010 1175 1786 2089
Warszawa 1 480 1990 2 475 1493 2024 2138 1454 2082 2159
Gdansk 1265 1580 1910 1170 1475 2 000 1233 1560 1910
Poznan 1044 1350 1710 1073 1390 1760 1040 1370 1830
Katowice 1 060 1460 1750 1 080 1500 1744 1030 1480 1720
Biatystok 975 1180 1400 980 1166 1433 1000 1160 1390
Bydgoszcz 850 1120 1270 820 1133 1260 900 1135 1300
Gdynia 1130 1680 2000 1240 1680 1990 1120 1720 1970
Lublin 910 1300 1550 950 1275 1480 940 1251 1475
t.odz 940 1260 1620 910 1280 1690 930 1300 1700
Olsztyn 920 1160 1350 930 1140 1 300 965 1075 1 300
Szczecin 1100 1300 1 800 1095 1400 1700 1050 1470 1770
Rzeszow 980 1250 1450 950 1220 1410 980 1310 1470
Torud 880 1100 1400 820 1075 1480 905 1105 1520
Procentowa zmiana kosztow wynajmu mieszkania 1-pokojowego w
sierpniu 2009 w poréwnaniu do sierpnia 2008
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Procentowa zmiana kosztéw wynajmu mieszkania 2-pokojowego w
sierpniu 2009 w poréwnaniu do sierpnia 2008
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Alternatywa do wynajmu mieszkania sg stancje. Tu takze popyt wzrasta w sierpniu i wrzesniu, kiedy
studenci przyjezdzaja na studia. Za wynajecie pokoju przy rodzinie lub osobie samotnej najwigcej
zaplacimy w Warszawie (710 zt), Wroctawiu (656 zt) i Gdansku (575 z1). Koszt wynajmu stanciji jest
najmniejszy w Rzeszowie (390 zl), Czestochowie (440 z1), Lublinie i Toruniu (po 410 zt).

W poréwnaniu z sierpniem 2008 roku, koszt wynajmu pokoju wzrdst w jedenastu sposréd szesnastu
analizowanych lokalizacji. Najbardziej podrozaly stancje w Czestochowie (o 16%), Rzeszowie (o
15%) i Opolu (o0 13%). Na niezmienionym poziomie utrzymaly si¢ koszty wynajmu stancji w
Toruniu, Krakowie i Bydgoszczy. Spadek zanotowano tylko w Olsztynie (o 4%) i Gdyni (o 6%).

Koszty wynajmu pokoju Polsce w 2009. Zrédlo »Raport Szybko.pl i Expandera”

09-cze 09-lip 09-sie
Bydgoszcz 425 440 400
Czestochowa 408 400 440
Gdarisk 570 570 575
Gdynia 504 500 490
Katowice 397 420 410
Krakow 570 550 569
Lublin 400 400 410
r.6dz 480 480 500
Opole 420 430 435
Olsztyn 416 415 405
Poznan 516 525 525
Szczecin 470 460 475
Rzeszéw 340 350 390
Torun 415 400 410
Wroclaw 630 650 656
Warszawa 690 666 710

Mimo spadku cen, koszt wynajecia mieszkania jest nadal na tyle wysoki, ze czesci rodzicéw bardzo
trudno jest utrzymaé dziecko, ktére studiuje poza miejscem zamieszkania. W sfinansowaniu tego
kosztu moze pomoc kredyt studencki. Jest on znacznie tafszy niz alternatywne zrédla finansowania,
np. pozyczka gotéwkowa, kredyt odnawiany czy debet w rachunku. Kredyt studencki mozna uzyskac
nawet, jesli wnioskodawca nie osiaga dochoddéw. Kredyty studenckie udziale sa bowiem na
specyficznych warunkach, okreslonych w odrebnych przepisach.

Kredyty studenckie wyplacane sa w ratach w okresie trwania studiéw. W ciggu roku bank wyplaci
maksymalnie 10 rat. Ich wysoko$¢ to 400 zt lub 600 zt. W okresie wyplat naliczane sa odsetki,
ktérych koszt ponosi BGK. Splata kredytu przez studenta rozpoczyna si¢ maksymalnie po dwéch
latach od ukoriczenia studiéw. Kredytobiorca sptaca rate kapitatowa powigkszona o odsetki naliczone
wedlug potowy stopy redyskontowej NBP (obecnie 3,75%), czyli 1,875%. Pozostala cze$¢ odsetek
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sptaca BGK. Kredyty studenckie oferuja obecnie tylko cztery banki: PKO BP, Pekao, Bank Polskie;
Spéldzielczosci 1 Gospodarczy Bank Wielkopolski.

600 zt wyplacane co miesiac studentowi w ramach kredytu nie wystarczy na oplacenie samodzielne;
kawalarki, a nawet wynajecie wspélnie z innymi studentami wickszego mieszkania, przy zatozeniu
zajmowania wlasnego pokoju. Przykladowo miesi¢czny koszt wynajecia wspoélnie przez trzy osoby 3-
pokojowego mieszkania wyniesie 719 zl, we Wroclawiu 765 zI, a w Krakowie 696 zl. 600 zt
wystarczy na natomiast na wynajecie stancji w wigkszosci badanych przez nas miast.

Kredyt studencki jest bardzo atrakcyjny rowniez dlatego, ze kredytobiorca, ktéry ukonczy nauke w
grupie 5% najlepszych studentéw w danej szkole ma szans¢ na umorzenie 20% diugu. Okres splaty
jest maksymalnie dwukrotnosciq okresu wyplat. Przy obecnym poziomie stopy redyskontowej i
zalozeniu 10-letniego okresu splaty, miesigczna rata wynosi 183 zI dla studentdw, ktdrzy otrzymywali
wyplaty po 400 zt 1 274 zt przy wyplatach po 600 zt.

Kredyt studencki moze by¢ wypltacony tylko studentom, ktérzy rozpoczeli nauke przed ukoniczeniem
25 roku zycia, stuchaczom okreslonych uczelni wojskowych i pozatniczych oraz doktorantom.
Whiosek o przyznanie kredytu mozna sklada¢ do 15 listopada kazdego roku. Pierwszefistwo w
otrzymaniu kredytu majg studenci z rodzin o niskich dochodach. Warunkiem uzyskania kredytu jest
przedstawienie wymaganego przesz bank zabezpieczenia. Najubozszym studentom BGK moze
poreczy¢ 70% kwoty kredytu, a nawet 100 % w przypadku studentéw bedacych wychowankami
doméw dziecka lub rodzin zastepczych.

W przypadku, gdy student nie zaliczy semestru wyplata rat kredytu jest wstrzymywana do czasu
przedstawienia zaswiadczenia o rozpoczecia studiéw w kolejnym semestrze. BGK w dalszym ciagu
reguluje jednak odsetki naliczane od zadluzenia. Jesli student zrezygnuje ze studiéw, musi od razu
rozpoczaé splate kredytu. W tym przypadku réwniez cze$é odsetek pokrywa BGK. Student placi
jednak nieco wiecej niz w sytuacji, gdyby ukoniczyt studia. Zaptaci bowiem odsetki wedlug stopy
wynoszacej 75% stopy redyskontowej.
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Expander jest najwickszym na rynku niezaleznym doradca finansowym. Na sie¢ Expandera skiada si¢
51 oddzialéw w calej Polsce, w ktérych pracuje ponad 180 doradcédw finansowych. Expander nie jest
czescia grupy kapitalowej, ktéra realizowalaby swoja polityke sprzedazowa poprzez te firme.
Fundamentalne znaczenie w budowaniu relacji z klientem ma system premiowania doradcéw, ktory
jest tak skonstruowany, aby dla doradcy Expandera nie mialo znaczenia, do jakiego banku skieruje
whniosek o kredyt hipoteczny.

Expander wspolpracuje w zakresie oferty kredytowej z 23 bankami, a ponadto lacznie z 30 TFI,
towarzystwami ubezpieczefi na zycie i innymi partnerami w zakresie produktéw oszczednosciowych,
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inwestycyjnych, emerytalnych i ochronnych. W oddzialach Expandera mozna zaciagnaé kredyt
hipoteczny, kredyt oferowany w ramach programu ,,Rodzina na swoim”, a takze kredyt refinansowy,
konsolidacyjny i pozyczke gotowkowa. Dostepnosé wszystkich tych produktéw w jednym miejscu
pozwala stworzy¢ pelny model finanséw osobistych. Kazdy klient po przyjsciu do oddziatu
Expandera, w przyjaznej atmosferze, otrzyma rekomendacje najlepszych ofert i wybierze produkt
najlepiej dostosowany do swoich potrzeb.

Wtascicielem 60% udzialéw w Expanderze jest konsorcjum funduszy ptivate equity zarzadzane przez
Innova Capital, a pozostatych 40% GE Money.

Od momentu powstania serwisu www.szybko.pl na polskim rynku nieruchomosci zaszto wiele zmian.
MielisSmy do czynienia z trwajaca ponad rok galopada cen mieszkan, nastgpnie przyszla moda
nadomy a wraz z nig wzrosty cen doméw oraz dziatek budowlanych. Obecnie rynek wraca
do normalnosci, a wraz z nim zmieniaja si¢ potrzeby i wymagania kupujacych oraz sprzedajacych
nieruchomosci. Poszukiwane sa przede wszystkim tatwo dostepne i precyzyjne informacje.
W dziedzinie obrotu nietuchomos$ciami wszystkim tym dysponuje serwis www.szybko.pl.

Niewatpliwie innowacyjnym rozwigzaniem jest umozliwienie ogladajacym szukania nieruchomosci
na mapach. Serwis Szybko.pl jako pierwszy w Polsce uruchomil wyszukiwarke, ktéra pozwala na
odnalezienie ogloszen sprzedazy mieszkari, domoéw, dzialek i lokali komercyjnych a takze ofert
wynajmu mieszkan i stancji na mapach.

Zobacz szczegoly: http:/ /www.szvbko.pl/index.php?navl =mapa

Po ustaleniu szczegdlowych kryteriow wyszukiwania system pokazuje wszystkie nieruchomosci,
na danym obszarze, ktore zostaly zlokalizowane przez oglaszajacych. Ten innowacyjny sposob
szukania jest szczegdlnie pomocny w przypadku uzytkownikéw, ktdrzy nie znaja topografii dane;
okolicy, sa z innego miasta lub tez poszukujg nieruchomosci tylko w wybranym rejonie (wystarczy
kursorami ustawic rejon i system sam w tym rejonie wyswietli nieruchomosci).

Aby zwigkszy¢ liczbe nieruchomosci widocznych na mapach Szybko.pl wprowadzilo przyblizona
lokalizacje nieruchomosci. Od tej chwili niemal 70 % nieruchomosci bedzie lokalizowana na mapach.
Zobacz szczegoly: http:/ /www.szybko.pl /338543
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O wzrodcie znaczenia Internetu jako narzedzia sprzedazy $wiadcza nie tylko rosnace statystyki
ogladalnosci, ale takze coraz wigksza liczba ofert zamieszczanych w Szybko.pl — obecnie jest
to niemal 50 tysiecy anonséw dotyczacych réznych segmentéw rynku nieruchomosci.

Szybko.pl jest niekwestionowanym liderem jesli chodzi o rynek wynajmu. Codziennie jest
tu dostepnych ponad 5500 ofert mieszkan do wynajecia i okoto 1500 pokoi. Kazdego dnia przybywa
okolo 600-700 nowych ofert. W najgoretszym dla wynajmu sezonie, czyli III kwartale, niektére

ogloszenia przestaja by¢ aktualne po zaledwie kilku minutach od ich zamieszczenia.

Szybko.pl niezmiennie utrzymuje si¢ wsrod najchetniej odwiedzanych serwiséw nieruchomosci
w Polsce. Swiadczg o tym prezentowane ponizej statystyki ogladalno$ci. (zrédlo: Google Analytics).

1000t

750t

" K06 MDB C06 L'DB S'06 W0B P06 L06 G068 507 L'07 MO7 KD7 MO7 GO7 L'07 S07 W07 P07 L'07 GO7 S08 L'0B MDB

SZYBRD e@ér

lezny Doradca Fi y



