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Cze$¢ I — Rynek kredytéw hipotecznych w 111 kwartale 2008
1. Zmiany stép procentowych
2. Gdzie szybko uzyskac kredyt
Czes¢ 11 — Obrot nieruchomos$ciami na rynku wtornym
1. Wtérny rynek nieruchomosci w perspektywie rocznej
2. Sytuacja w najwigkszych polskich miastach. Zmiany w I1I kwartale 2008.
3. Gdzie mozna zamieszka¢ taniej? — Lokalizacje podmiejskie.

4. Szczegbélowe dane dotyczace Warszawy, Krakowa, Gdanska, Wroctawia,
Poznania, Katowic oraz Lodzi.

Czes¢ 111 — Domy — sytuacja w 111 kwartale 2008
1. Zmiany cen doméw w skali roku oraz w 11 kwartale 2008
O serwisie Szybko.pl
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»Raport Szybko.pl i Expandera” jest analiza sytuacji na wtérnym rynku nieruchomosci, ktéra jako
pierwsza, w grudniu 2005 roku, zostala udostgpniona mediom i Internautom. Dlatego jej autorzy
dysponuja najwicksza iloscia danych historycznych. Dzi¢ki dotychczasowym wersjom Raportu mozna
obserwowaé zmiany cen w najwigkszych polskich miastach, miesiac po miesigcu poczawszy od
pazdziernika 2005 roku.

Wysoka jako$¢ i wiarygodno$¢ prezentowanych danych gwarantuje po pierwsze liczba ogloszen na
podstawie, ktérych liczone sa $rednie warto$ci, ale takze jako$¢ ogloszen publikowanych w Szybko.pl:
eliminowanie ofert powtarzajacych sig, aktualizowanie cen przez oferentdéw, ktére znajduje pdzniej
odzwierciedlenie w bazie danych. Dodatkowo kazdorazowo, w trakcie procesu przygotowywania
Raportu, ecliminowane sa blednie podane wartosci. Przy obliczaniu $rednich cen mieszkan
wykluczane sq nieruchomosci okreslane jako apartamenty, co gwarantuje iz Srednia cena nie jest
zawyzana.

Przedstawiana wersja jest 12 edycja ,,Raportu Szybko.pl i Expandera”. Raport jest kazdorazowo
tworzony na podstawie danych archiwizowanych w serwisie, w przypadku III kwartatu 2008 baza do
jego powstania bylo 23 421 ogloszen z calej Polski.

,»Raport Szybko.pl i Expandera” jest niezwykle obszernym i bogatym zrédlem informacji. Zadne inne
zestawienie nie obejmuje tak wielu lokalizacji. Dodatkowo raport zawiera dane unikalne np.: o cenach
wynajmu mieszkan i stancji.

Przedstawione w raporcie dane sa obrazem rynku nieruchomosci w $cisle okreslonym czasie. Raport
ma charakter informacyjny. Analizujac i poréwnujac dane zawarte w ,,Raporcie Szybko.pl i
Expandera” nalezy pamigtad, iz baza do jego powstania sa tylko i wylacznie oferty zamieszczone w
serwisie www.szybko.pl. Raport nie zawiera danych transakcyjnych, lecz ceny ofertowe. Baza danych
jest jednak aktualizowana w momencie, gdy ogloszeniodawca obniza lub podwyzsza ceng
nieruchomosci w serwisie.

Autorami raportu sg:

Marta Kosinska - absolwentka Szkoly Gléwnej Handlowej w Warszawie oraz ,,Podyplomowych
Studiéw Analiz Marketingowych”. Wspottworzyla serwis 1 jest odpowiedzialna za kontakty z
uzytkownikami oraz wszelkimi instytucjami i organizacjami zainteresowanymi wspolpracg z serwisem
(autorka nastepujaeyeh cgeset raportu: Obrot niernchomosciami na rynku wedrnym oraz Dony)

Pawel Majtkowski, Jarostaw Sadowski - analitycy Expandera — najwigkszej firmy doradztwa
finansowego w Polsce. (autor Czesei I - Rynek kredytow hipotecznych)

Udziela sie zgody na publikowanie calodci lub czesci raportu jedynie pod warunkiem podania nazwy
oraz zrédla (,,Raport Szybko.pl i Expandera” badz informacja: ,,Dane pochodza z Raportu
Szybko.pl 1 Expandera”). W razie jakichkolwiek pytan lub watpliwosci prosze¢ o kontakt:

Marta Kosifiska e-mail: martakosinska@szybko.pl; info@szybko.pl

Informacje zawarte w poprzednich edycjach ,,Raportu Szybko.pl i Expandera” wykorzystywane byty
w nastepujacych mediach:

Gazeta Wyborcza

Rzeczpospolita

Gazeta Prawna

Parkiet

Puls Biznesu

Program Trzeci Polskiego Radia
Program Pierwszy Polskiego Radia
Radio Tok FM

Radio Eska

ASANENE NN N NENEN



RAPORT WWW.SZYBKO.PL I EXPANDERA

NN N N N N S NN

Radio PIN

Stowo Polskie Gazeta Wroctawska
Dziennik Polski

Manager Magazine

TVN 24

TVN CNBC Biznes

TVP 1

POLSAT

TV Biznes

Serwisy internetowe: onetpl, interia.pl,
Muratorplus.pl, Bankier.pl, row.pl

tvn24.pl,

Money.pl, Egospodarka,

exXpander
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Mijajacy kwartal pod wzgledem oprocentowania kredytéw hipotecznych mozemy podzieli¢ na dwa
zupetnie rézne etapy. W lipcu i sierpniu oprocentowanie pozostawalo bez zmian, utrzymujac si¢
praktycznie na poziomie z czerwca. Dopiero we wrzesniu, a wlasciwie w jego drugiej polowie,
oprocentowanie mocno wzrosto. A to za sprawa kryzysu gospodarczego, ktéry z jednej strony
spowodowal wzrost rynkowych stop procentowych, a takze wplynal na podnoszenie przez banki
marz kredytowych.

Jednak wigkszo§¢ tego wzrostu nie zostala jeszcze uwzgledniona w statykach, banki bowiem z
opoznieniem (miesigcznym lub dluzszym) reaguja na wzrost rynkowych stép procentowych. Od 10
wrzesnia LIBOR 3M, ktéry stanowi postawe obliczania oprocentowanie kredytéw we franku, wzrést
o 0.31 pkt. proc. W tym samym czasie WIBOR 3M, ktory stuzy do obliczania oprocentowania
kredytéw w zlotym, wzrdst o 0,21 pkt. proc. Te podwyzki zostang uwzglednione w wigckszosci
bankéw w pazdzierniku, co spowoduje dalszy wzrost rat kredytow juz pod koniec tego miesigca.

Oprocentowanie kredytéw hipotecznych na dzien 2.10.2008 Zrédto "Raport Szybko.pl i
Expandera"

Zmiana w Zmiana w

PLN ciagu CHF ciagu

kwartatu* kwartatu*
BGZ 7,60% -0,13% 4,37% 0,10%
BOS 7,60% -0,13% 4,07% 0,10%
BPH 7,38% -0,17% 4,27% 0,05%
BZ WBK 8,17% 0,01% 0,20%
Deutsche Bank PBC 7,59% 0,04% 3,85% 0,04%
Dom 7,38% 0,13% 4,77% 0,51%
Fortis Bank -0,05% n.d. n.d.
GE Money Bank 7,95% 0,35% 4,30% 0,00%
ING Bank Slaski 7,49% -0,03% -0,24%
Invest-Bank 0,01% n.d. n.d.
Kredyt Bank 7,53% -0,02% 4,36% 0,17%
Lukas Bank 8,11% 0,53% 4,29% 0,00%
mBank 7,94% 0,20% 4,18% 0,10%
Millennium 7,83% -0,02% 4,26% 0,17%
MultiBank 7,84% -0,70% 4,18% 0,05%
Nordea Bank 7,77% 0,31% 4,50% 0,65%
Pekao 7,57% 0,28% n.d. n.d.
PKO BP 7,91% -0,45% 4,58% -0,91%
Polbank 8,52% 0,51% 4,85% 0,70%
Raiffeisen Bank 7,29% -0,02% 4,55% 0,32%
Santander Consumer
Bank 7,29% 0,00% 4,55% 0,00%
srednia 7,74% 0,03% 4,37% 0,11%
* stawki na dzier 2.10.2008, zmiana w pkt proc. w relacji do oprocentowania obowiazujacego

3.07.2008
n.d. — bank nie oferuje kredytu w CHF
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Brak zaufania na rynku bankowym, powoduje, ze banki niechetnie pozyczaja sobie pieniadze. A jesli
juz to robia, to oprocentowanie takich pozyczek jest bardzo wysokie, znacznie powyzej poziomu
rynkowych stop procentowych. Szczegdlnie dotyczy to frankéw szwajcarskich, ktore sa przez banki
na naszym rynku bardzo poszukiwane. Gléwnym skutkiem takiej sytuacji sa podwyzki marz. W
ostatnim czasie marze na kredytach poniosty m.in. Polbank, Nordea, Millennium. Te banki podniosty
oprocentowanie kredytéw srednio o 0,4 pkt. proc. Oczywiscie dotyczy to tylko nowo udzielanych
pozyczek, w przypadku wezedniejszych kredytow marze zapisane sa w umowach 1 nie mogg by¢ przez
banki zmieniane.

Przed drozejacym na rynku pienigdzem banki zabezpieczajg si¢ takze rezygnujac z negocjacji z
klientami. Dotychczas negocjowanie ofert byto bardzo popularne, dzigki czemu wigkszos§¢ klientow
miata mozliwo$¢ uzyskania lepszych warunkéw niz standardowa oferta danego banku. Teraz banki
wycofuja takie mozliwosci.

Coraz trudniejsze staje si¢ takze uzyskanie kredytu bez wkladu wlasnego. Na przyklad Dombank
wezesniej byl gotowy pozyczaé pieniadze nawet na 130% wartodci kupowanego mieszkania, teraz
ograniczyl maksymalny poziom finansowania do 90% dla kredytéw w ztotym i1 80% dla walut
obcych. Podobne ograniczenia wprowadzily takze Bank Millennium i Santander.

JAK SZYBKO UZYSKAC KREDYT?

Poniewaz z kazdym dniem oferty kredytéw hipotecznych si¢ pogarszaja, wielu klientow chce dzi§
szybko zatatwi¢ formalnosci w banku. To nie jest jednak takie tatwe, bo przecigtnie uzyskanie kredytu
zajmuje nawet miesiac. Na szczecie sa banki, w ktérych kredyt mozna zdoby¢ szybciej.

Banki podejmuja rézne dzialania, aby proces udzielania kredytéw skrécié — wynika z analizy
przeprowadzonej przez Expandera. Polegaja one m. in. na cz¢dciowej automatyzacji procesu badania
zdolnosci kredytowej czy zastgpowaniu papierowych dokumentéw elektronicznymi (tylko na
potrzeby przyspieszonego procesu, a nie podpisania umowy — to ciagle nastepuje w tradycyjny
sposob). Sporo czasu zaoszczedza réwniez rezygnacja z kazdorazowej wyceny nieruchomosci. Jest to
jednak mozliwe tylko w tych rejonach, dla ktérych banki dysponuja bazami danych o cenach
nieruchomosci. Nowoscia na polskim rynku jest specjalna oferta szybkiego kredytu, wprowadzona
przez ING Bank, przeznaczona dla klientéw osiagajacych dochody ze zrédel preferowanych przez
bank.

Najwigcej czasu w procesie udzielania kredytu hipotecznego zajmuje wycena nieruchomosci.
Sporzadzenie takiego dokumentu moze trwaé nawet 3 tygodnie, a jest on zwykle niezbedny do
uruchomienia kredytu, gdyz potwierdza warto§¢ zabezpieczenia. Wartos¢ ta ma natomiast bardzo
duze znaczenie, poniewaz decyduje o tym, do jakiej kwoty moze zosta¢ udzielony kredyt. Ponadto
zalezy od niej, jaki jest stosunek kwoty kredytu do wartosci zabezpieczenia (tzw. LTV), a to z kolei
ma wplyw na wysokos§é oprocentowania kredytu czy ewentualnej skladki ubezpieczenia niskiego
wkladu wlasnego.

Dla przyspieszenia calego procesu cze$¢ bankéw tworzy bazy danych o cenach nieruchomosci w
najwigkszych miastach oraz ich okolicach. Jesli wigc klient kupuje na kredyt mieszkanie w duzym
miescie, to w niektérych bankach (np. mBanku, Kredyt Banku, ING Banku Slaskim) nie musi
dokonywaé wyceny. Bank pordéwnuje bowiem ceng, ktéra jest zapisana w przedwstepnej umowie
kupna z cenami ze swojej bazy danych. Jedli rozbiezno$¢ jest niewielka, to warto$¢ z umowy jest
akceptowana przez bank. W przeciwnym wypadku konieczne jest dokonanie wyceny. Jest ona
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réwniez konieczna w przypadku wysokich kwot kredytu (np. 1 mln zt) oraz drogich lub nietypowych
nieruchomosci.

Dla przykladu, w ofercie szybkiego kredytu — Kredyt Express - ING Banku Slaskiego wycena nie jest
wymagana, gdy nabywana nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w: Warszawie, Krakowie, Wroctawiu,
Poznaniu, Y.odzi, Katowicach, Tréjmiescie lub Szczecinie. Jesli kredyt jest przeznaczony na zakup lub
budowg¢ na rynku pierwotnym, dopuszczalne jest tez, aby nieruchomos¢ znajdowata si¢ w wybranych
powiatach, sasiadujacych z tymi miastami. Miedzy innymi dzi¢ki temu bank deklaruje, Ze ekspresowe
kredyty sa wyplacane maksymalnie w ciagu 3 dni, co potwierdzaja doradcy Expandera. Wyjatkiem jest
sytuacja, gdy kwota kredytu przekracza 1 mln zl. Wtedy bank wymaga dostarczenia wyceny
nieruchomosci dokonanej przez licencjonowanego rzeczoznawce. Wyplata kredytu w ciagu 3 dni jest
wiec mozliwa tylko wtedy, gdy klient w momencie sktadania wniosku dysponuje juz wycena.

Innym rozwigzaniem pozwalajacym uniknaé koniecznosci dostarczenia wyceny kupowanej na kredyt
nieruchomosci jest sporzadzenie przez bank wyceny dla calej inwestycji niektérych deweloperow.
Dzigki temu bank nie wymaga wyceny od klientéw kupujacych na kredyt mieszkanie czy dom w
ramach tej inwestycji. Dla przyktadu GE Money Bank nie wymaga wyceny niekt6rych nieruchomosci
budowanych m. in. przez Dom Development (np. Osiedle Grzybowska, Osiedle Zawiszy w
Warszawie).

Kilka dni zajmuje réwniez przestanie papierowych dokumentéw do centrali banku, gdzie sa one
weryfikowane. Aby skréci¢ ten czas banki zaczely skanowad dokumenty 1 przesytaé je elektronicznie.
Niestety ten proces nie zawsze jest skuteczny. Duzo zalezy bowiem od tego, kiedy 1 gdzie sa one
skanowane. Dla przykladu w mBanku i Banku Millennium dokumenty sa w formie papierowe;j
wysylane z oddzialu do odpowiedniego departamentu w centrali, tam sgq skanowane i dopiero w
kolejnych etapach przekazywane droga elektroniczng. Czasem po prostu czekaja w kolejce na
skanowanie. W ING BS dokumenty skanowane sa juz w oddziale przez doradce kredytowego.

Banki staraja si¢ rowniez automatyzowac proces badania zdolnosci kredytowej, co dodatkowo skraca
czas oczekiwania na wyplate kredytu. Dane z wniosku wprowadza si¢ do systemu, ktory
automatycznie sprawdza klienta w bazach danych takich jak np. BIK. Dla przykiadu GE Money Bank
wprowadza wladnie system analiz (tzw. OriGEnator), ktéry pozwoli znacznie skrécié proces
decyzyjny. Pracownik wprowadza dane o dochodach i obciazeniach klienta, a system sam sprawdza
histori¢ kredytows klienta w BIK i innych bazach danych, a nastegpnie na podstawie tych wszystkich
informacji podejmuje wstepng decyzje o zdolnosci kredytowej. W kolejnym kroku doradca wysyta
dokumenty do centrali, gdzie dane z wniosku "papierowego" sa poréwnywane z aplikacjg
internetowa. Jezeli dane sa zgodne, wstepna decyzja jest potwierdzana. Santander Consumer Bank ma
system o nazwie PokreNos, w ktérym uprawnieni doradcy moga rejestrowac wnioski, podgladac
etapy analizy, zleca¢ wyceng. Korzystanie z tego systemu powoduje oczywiscie szybsza analize niz
droga standardowsa.

Na ciekawy sposob skrécenia procesu badania zdolnosci kredytowej wpadl réwniez ING Bank
Slaski. W przypadku oferty Express bank nie akceptuje bowiem dochodéw pochodzacych m. in. z
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, umowy o dzieto, umowy zlecenia. W ich przypadku nie ma
pewnosci czy przyszte dochody beda w takiej samej wysokosci, jak w przesztosci. Ponadto w
przypadku dzialalnosci gospodarczej banki badaja zeznania podatkowe, sprawdzaja czy
przedsigbiorca nie ma zaleglosci w ZUS i urzedzie skarbowym. Analiza musi,wigc by¢ dokladniejsza,
obejmowaé wiele réznych dokumentéw, czyli jest réwniez czasochtonna. Dlatego wiasnie do
uzyskania ekspresowego kredytu uwzgledniane sa tylko takie Zrédta dochodéw, ktére bank uznaje za
najbardziej stabilne i w przypadku, ktérych mozna szybko potwierdzi¢ wysokosé dochoddw.
Natomiast m. in. Santander Consumer Bank i Fortis Bank maja procedure uproszczona, w ramach
ktérej ograniczono liczbe wymaganych dokumentéw. W tych bankach, przedstawiciele zawodéw
zaufania publicznego, ktérzy spelnia okreslone warunki, moga ztozy¢ o$wiadczenie o dochodach
zamiast wszystkich dokumentéw dochodowych.
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Zestawienie uproszczonych procedur kredytowych

Bank

ULATWIENIE

mBank, Kredyt Bank, ING
Bank Slaski

Brak konieczno$ci dokonywania wyceny, dzigki posiadaniu przez
bank bazy cen nieruchomosci w duzych miastach i okolicach

GE Money Bank e Nie wymaga wycen niektérych nieruchomosci budowanych
przez  deweloperéw, np. Dom Development, JW
Construction
e Automatyzacja procesu badania zdolnosci kredytowe;
poprzez wprowadzenie systemu analiz OriGEnator.
ING Bank Slaski e Dokumenty skanowane przez doradce kredytowego w

oddziale i przesylane elektronicznie,
e Wniosek wpisywany do systemu od razu w formie
elektronicznej przez doradce,

e W przypadku kredytu Express szybsza analiza dotyczy oséb
posiadajacych stabilne Zrédlo dochodu (np. umowa o praceg)

Santander Consumer Bank

System PokreNos, ktory pozwala rejestrowac wnioski, podgladaé
etapy analizy, zleca¢ wycene

Fortis Bank

Ograniczona liczb¢ dokumentéw dla przedstawicieli zawodow
zaufania publicznego, ktorzy spelniaja okreslone warunki

Polbank W procedurze uproszczonej klient wnioskujacy o kredyt
refinansowy nie musi dostarcza¢ dokumentéw finansowych,
wyceny i opinii bankowej

Multibanku Od klientéw spetniajacych okreslone warunki wymagane jest tylko

zaswiadczenie o dochodach (tylko w wypadku kredytéw
refinansowych)

Zrédlo: Expander

Kosztem szybkosci moze by¢ mniejsza elastyczno$¢ banku oraz wyzsze oprocentowanie czy tez brak
mozliwo$¢ negocjowania wysokosci marzy. Na rynku nie ma ofert idealnych. Dlatego kupujacy
mieszkanie na kredyt musi dokladnie okresli¢, jakie parametry oferty sa dla niego najwazniejsze,
chociaz nawet po takim ¢wiczeniu wybor moze by¢ trudny.

exXpander
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WTORNY RYNEK NIERUCHOMOSCI W PERSPEKTYWIE ROCZNE]

Dalsze spadki cen mieszkan, mimo iz niewielkie w skali miesiaca czy kwartatu, doprowadzily jednak
do sytuacji, kiedy w 5 najwigkszych polskich aglomeracjach a takze w wigkszosci analizowanych
duzych, polskich miast, ceny sa nizsze niz przed rokiem. Najwigksze obnizki mialy miejsce w
Krakowie, gdzie ceny sa nizsze w poréwnaniu z wrzesniem 2007 o 7,8%, w Olsztynie o 8,1% oraz w
Poznaniu, Gdansku i Sopocie, gdzie obnizka wynosi ponad 7%. W przypadku Krakowa obecna
$rednia cena jest najnizsza od stycznia 2007 roku. W Krakowie spadki rozpoczely si¢ doktadnie przed
rokiem. We wrzesniu 2007 ceny osiagnely tu najwyzszy poziom w dotychczasowej historii 8200
ztotych za metr i od tamtej pory $rednia cena spada z miesiaca na miesiac.

Po raz pierwszy takze w Warszawie cena znalazla si¢ na poziomie nizszym niz w 2007 roku. W
czerwcu, kiedy $rednia wynosita 8794 byla ona o 3% nizsza niz w czerwcu 2007. W sierpniu i
wrzes$niu nastapita pewna korekta ,,in plus”, na skutek, ktorej wrzesniowa cena jest o 2,1% nizsza niz
we wrzesniu 2007. Poréwnywalne do warszawskich spadki, w skali roku, mialy miejsce we Wroctawiu
-3%, Katowicach -2,2%, Bialymstoku -2,6% i Opolu -3,7%. Wsrdd analizowanej 15-tki znajduja si¢
réwniez miasta, ktére nadal utrzymaty dodatni bilans roczny. Sa to Torua +0,6% oraz Lublin +1,8%.

W obliczu kryzysu na amerykadskim i europejskich rynkach nieruchomosci wielokrotnie padato
pytanie o rynek polski. Jak do tej pory mozna powiedzieé, iz nie mialy one bezposredniego wplywu
na sytuacj¢ na naszym rynku nieruchomosci. Bardziej niepokojaca jest perspektywa glebokiego
kryzysu gospodarki amerykanskiej, ktéra jest nieslychanie waznym puzlem w ukladance, jaka jest
obecnie zglobalizowany system gospodarczy. Amerykanski rynek byl puzlem, z ktérym zawsze
chcialy si¢ taczy¢ gospodarki innych krajéw, poniewaz gwarantowalo to dostep do wielkiego rynku i
duzych pienigdzy. Niestety nie ma mozliwosci by wzajemne powiazania przynosily jedynie korzysci.

Po raz kolejny mozna powtdrzyé, iz polskiego rynku nieruchomosci nie moga dotknaé¢ identyczne
bolaczki jak w Stanach. Natomiast spowolnienie gospodarki i pogorszenie wskaznikow
makroekonomicznych w Polsce na skutek globalnego kryzysu jest nieuniknione (oczywiscie, jesli taki
kryzys si¢ rozpeta). Moze to spowodowaé spadek poziomu zatrudnienia, wplyna¢ na obnizke plac, a
wiec doprowadzi¢ do ograniczenia liczby zaciaganych kredytow mieszkaniowych a nawet probleméow
ze splata zaciggnietych. To za§ przelozy si¢ na spadek popytu a wigc dalszy spadek cen
nieruchomosci.

Trzeba takze wskaza¢ na inne aspekty dotychczasowych i ewentualnych dalszych spadkéw cen a takze
$wiatowego kryzysu gospodarczego. Przede wszystkim dotychczasowe spadki cen nieruchomosci w
Polsce sa nadal nieznaczne w poréwnaniu z 20 czy 50% przecena, jaka miata miejsce w Stanach czy
na wyspach brytyjskich. Warto réwniez powtarzal, iz nie wszystkie nieruchomosci stracily na
warto$ci. Mozna si¢ pokusi¢ o stwierdzenie, iz tylko nieliczna grupa oséb w Polsce stracita pienigdze
zainwestowane w nieruchomosci. Moga do niej naleze¢ osoby, ktére kupowaly mieszkania wiosng i
latem zesztego roku, kiedy ceny byly najwyzsze 1 w chwili obecnej chciatyby szybko pozby¢ si¢ tych
nieruchomosci. Oznaczaloby to strate rzedu 8 do 28 tysiecy w zalezno$ci od tego, w jakim miescie
jest mieszkanie (dla kwoty wyjsciowej 400 tysiecy). Jesli jednak rozpatrujemy dluga, kilkuletnia
perspektywe to w obliczu bardzo kiepskich wskaznikéw opisujacych sytuacje mieszkaniows w Polsce,
mozna nadal liczy¢ na duzy popyt na mieszkania.

Srednie ceny metra kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym w najwickszych polskich miastach (w z1).
Zr6dlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

WROCELAW | KRAKOW | WARSZAWA | POZNAN | GDANSK | GDYNIA | SOPOT

wrzesient 07 7219 8 203 9076 6 604 6 988 6920 11 570
pazdziernik 07 7151 7976 9 069 6 593 6919 6 885 11 363
listopad 07 7 058 7908 9013 6 549 6 740 6 822 11 130

grudzien 07 7 026 7 839 8917 6 350 6 706 6 745 11 070




RAPORT WWW.SZYBKO.PL I EXPANDERA

styczen 08 7153 7893 9098 6143 6758 6 886 11 314
luty 08 7141 7829 8 981 6 365 6704 6969 10 940
marzec 08 7137 7 854 8939 6219 6 645 6763 10 595
kwiecien 08 7082 7787 8 850 6 156 6516 6678 11 201
maj 08 7103 7792 8 840 6179 6 551 6721 11 442
czerwiec 08 7 080 7716 8 794 6128 6 531 6 863 11 044
lipiec 08 7033 7711 8797 6138 6492 6 836 11 150
sierpien 08 7011 7592 8 879 6 077 6 555 6812 11 211
wrzesien 08 7001 7 565 8 889 6110 6 480 6813 10 700

Wykres. Dynamika zmian cen mieszkan na rynku wtérnym, czerwiec 2007 — czerwiec 2008.

Srednie ceny na rynku wtérnym
wrzesien 2007 - wrzesien 2008
zrédio: Raport Szybko.pl i Expandera
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Srednie ceny metra kwadratowego mieszkafi na rynku wtérnym w najwigkszych polskich miastach (w z1). Zrédlo "Raport

Szybko.pl i Expandera”
£ODZ | LUBLIN | SZCZECIN | TORUN | OLSZTYN | BIALYSTOK | OPOLE | KATOWICE
wrzesien 07 | 4 506 4867 5112 4673 5568 4727 4302 4345
pazdziernik 07 | 4 407 5178 5292 4674 5614 4791 4214 4562
listopad 07 | 4391 4 840 5038 4714 5 406 4541 4292 4501
grudzied 07| 4381 4982 5055 4715 5472 4471 4396 4553
styczen 08 | 4232 4941 5080 4742 5331 4 408 4655 4 473
luty 08 | 4396 5054 5008 4797 5108 4564 4500 4413
marzec 08 | 4 439 5 041 4952 4805 5151 4621 4453 4320
kwieciet 08 | 4 481 4921 5216 4810 4924 4716 4413 4356
maj 08| 4342 4997 5159 4755 4919 4531 4471 4384
czerwiec 08 | 4 462 4957 5077 4944 5206 4501 4 438 4233
lipiec 08 | 4 505 5013 4970 4801 5221 4471 4335 4244
sierpien 08 | 4550 5009 4961 4897 5337 4586 4681 4 407
wrzesiedd 08 | 4 453 4953 5100 4700 5116 4143 4 604 4 250
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Wykres Dynamika zmian cen mieszkan na rynku wtérnym, czerwiec 2007 — czerwiec 2008.

Srednie ceny na rynku wtérnym
wrzesien 2007 - wrzesien 2008
zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera
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SYTUACJA W NAJWIEKSZYCH POLSKICH MIASTACH. IIT KWARTAXL. 2008

Dalsze spadki $rednich cen nieruchomosci nikogo nie dziwia. Co wigcej, w zwiazku z destabilizacja
na rynkach finansowych mozna bylo oczekiwaé bardziej gwattownych ruchéw. Mielismy jednak po
raz kolejny do czynienia z sytuacja, kiedy ceny nieruchomosci sq stabilne na tle paniki na gietdzie,
pesymistycznych nastrojéw 1 opinii na temat stanu gospodarki. Z duzym prawdopodobiefistwem
mozna prognozowad, iz tak pozostanie, cho¢ nikt juz nie ma nadziei na jesienne ozywienie na rynku
nieruchomosci.

W przypadku 5 najwigkszych aglomeracji lato 2008 bylo znacznie spokojniejsze niz w zeszlym roku,
kiedy wlasnie konczyla si¢ hossa i ceny zaczely spadac. W Krakowie i Sopocie, gdzie w 111 kwartale
2008 wystapity najwyzsze spadki, rzedu 2 1 3%, w zeszlym roku obnizki wynosily ponad 4%. Co
wiccej w Warszawie w ciagu miesiecy wakacyjnych §rednia cena wzrosta o 95 zlotych. Niemal
niezauwazalne spadki, ponizej 1% mialy miejsce w Gdanisku, Poznaniu, Gdyni, f.odzi, Lublinie i
Szczecinie.

Krétka analiza zmiany cen w zaleznosci od wielkosci mieszkan. We wszystkich miastach z wyjatkiem
Katowic potanialy w ostatnim kwartale mieszkania duze 4 pokojowe. Jest to spadek $redniej ceny
rzedu 1,19%. Takze mieszkania 3 pokojowe sa tansze niz w poprzednim kwartale wszedzie z
wyjatkiem Y.odzi. Kawalerki w wigkszo$ci miast nieznacznie zyskaly na wartosci, podobnie bylo z
mieszkaniami 2 pokojowymi (szczegélowe dane w cze$cl raportu opisujacej sytuacje w
poszczegoblnych miastach).

W poréwnaniu z 11 kwartatem wydltuzyt si¢ czas emisji ogloszenia w serwisie z 30 do 34 dni (Srednia
dla Warszawy, Krakowa, Gdanska, Poznania i Wroctawia). W ostatnim kwartale najszybciej, w ciagu
29 dni, znajdowaly nabywcéw mieszkania w Krakowie. Moze to wynika¢ z najwyzszego, w
poréownaniu do innych miast, spadku cen i ozywienia popytu Kolejnym miastem w rankingu jest
Wroclaw, gdzie $rednio mieszkanie czeka na nabywce 30 dni, ale jest to az 9 dni dluzej niz w
poprzednim kwartale. Okres aktywnosci ogloszenia w Warszawie pozostal bez zmian i wynosi 31 dni.
W Poznaniu jest to 36 dni, a w Gdansku 43 — o 12 dni dtuzej niz przed 3 miesiacami. We wszystkich
miastach najszybciej znikaja oferty mieszkan 2 1 3 pokojowych. W efekcie $rednia aktualno$¢ tego
typu ogloszen wynosi 32 dni. Nieco dluzej na nabywcéw czekaja kawalerki 33 dni. Najwicksza
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cierpliwo$cia muszg si¢ wykaza¢ osoby sprzedajace mieszkania duze. Dla 4 pokoi §rednia wynosi 37
dni, natomiast w Gdansku jest to nawet péitora miesiaca.

Poréwnanie dynamiki cen w III kwartale 2007 1 2008. Zrédto
"Raport Szybko.pl i Expandera"

III kwartat 2007 IIT kwartat 2008
Warszawa -1,80% 1,10%
Krakow -4.40% -2,00%
Wroclaw -2,70% -1,10%
Gdansk -4,00% -0,80%
Poznan -3,80% -0,30%
Katowice 3,70% 0,40%
Sopot -4.30% -3,10%
Gdynia -4,00% -0,80%
t.6dz 1,20% -0,20%
Lublin 3,80% -0,08%
Szczecin 2,50% -0,20%
Torun 14,20% -4,94%
Olsztyn 6,50% -1,73%
Bialystok 5,20% 2.29%

Srednie ceny metra kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym w najwickszych polskich miastach (w z1). Zrédto "Raport

Szybko.pl i Expandera”
WROCEAW | KRAKOW | WARSZAWA POZNAN GDANSK GDYNIA SOPOT
lipiec 08 7033 7711 8797 6138 6 492 6 836 11 150
sierpien 08 7011 7 592 8 879 6077 6 555 6812 11 211
wrzesien 08 7001 7 565 8 889 6110 6 480 6813 10 700

Srednie ceny metra kwadratowego mieszkai na rynku wtérnym w najwickszych polskich miastach (w z}). Zrédlo "Raport Szybko.pl

i Expandera"

1ODZ | LUBLIN| SZCZECIN | TORUN | OLSZTYN | BIALYSTOK| OPOLE | KATOWICE

lipiec 08 4505 5013 4970 4801 5221 4471 4 335 4244
sierpien 08 4 550 5009 4961 4897 5337 4586 4 681 4 407
wrzesiei 08 4 453 4953 5100 4700 5116 4143 4 604 4 250

e chamas
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Wykres. Zmiany $rednich cen metra kwadratowego w III kwartale 2008 w najwigkszych polskich miastach.
Zrédlo ,,Raport Szybko.pl i Expandera”

Srednie ceny metra kwadratowego mieszkari na rynku wtérnym w najwickszych polskich miastach (1)

12 000

10 000

8 000

M lipiec 08
6 000 |1 - I i i i i i sierpien 08
wrzesien 08

4000 -

2000 -

WROCLAW
KRAKOW
WARSZAWA
POZNAN
GDANSK
GDYNIA
SOPOT
tODz
LUBLIN
SZCZECIN
TORUN
OLSZTYN
OPOLE
BIALYSTOK
KATOWICE

GDZIE MOZNA ZAMIESZKAC TANIE]? - LOKALIZACJE PODMIEJSKIE

Polacy lubig podrézowaé. Mozna ich spotka¢ w kazdym niemal zakatku $wiata. Réwnie silne jest
jednak ich przywiazanie do rodzinnego domu, miejsca gdzie si¢ mieszka. Mito§¢ do podrdzy nie
przekladata si¢ do tej pory na sktonnosé do zmian miejsca zamieszkania, na przyktad w poszukiwaniu
pracy. Pewne procesy zostaja jednak wymuszone - najczesciej bywa, Ze przez koniecznosé. W
przypadku miejsca zamieszkania w ciagu ostatnich 2 lat wiele uzaleznito si¢ od ceny. W najwigkszych
miastach, nawet w dzielnicach peryferyjnych, ceny znajduja si¢ na nieakceptowanym przez czes§é
potencjalnych nabywcéw poziomie. Mielismy juz do czynienia ze zjawiskiem wymiany mieszkan w
mie$cie na domy. Nastepuje takze naturalny wzrost zainteresowania mieszkaniami polozonymi w
miejscowosciach wokét duzych aglomeracji. Co wigcej miasta i wsie, o ktérych mowa, sa coraz
bardziej oddalone od centrum aglomeracji. W ponizszych tabelach przedstawione sa $rednie ceny w
wybranych podmiejskich lokalizacjach oraz réznica w stosunku do $redniej dla danego osrodka
centralnego.

Ceny sa tym wyzsze Im miejscowos¢ jest blizej polozona w stosunku do centrum. Kolejnym
czynnikiem wplywajacym na ceng jest oczywiscie sposéb i szybko$¢ transportu. Duze znaczenie ma
takze sam charakter potencjalnego miejsca zamieszkania. Im miejscowo$¢ bardziej atrakcyjna a
standard Zycia nie odbiega od tego, co moze zapewni¢ duze miasto, tym réznica w cenie mniejsza.
Przykladami mogg by¢ Konstancin-Jeziorna w aglomeracji warszawskiej, Puck, Reda i Wejherowo
potozone od 40 do ponad 50 km od Gdanska, a mimo to osiagajace ceny tylko o V4 mniejsze niz w
miescie czy tez miasta aglomeracji katowickiej
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Roéznica w stosunku
do $redniej w

Miejscowos¢ Srednia cena | Warszawie

NIEPORET 4362 -51%
SEROCK 4380 -51%
WOFOMIN 5221 -41%
OTOWCK 5862 -34%
LEGIONOWO 5952 -33%
JABLONNA 6105 -31%
RADZYMIN 6 150 -31%
ZIELONKA 6163 -31%
PRUSZKOW 6 302 -29%
MARKI 6 345 -29%
Z.ABKI 6 681 -25%
PIASECZNO 6 721 -24%
T.OMIANKI 7 470 -16%
JOZEFOW 7 536 -15%
KONSTANCIN 7 754 -13%
LESZNOWOILA 7903 -11%

Réznica w stosunku
) do $Sredniej we

Miejscowos¢ Srednia cena | Wroctawiu

OBORNIKI SLASKIE 4061 -47%
SRODA SLASKA 4139 -46%
TRZEBNICA 4 249 -45%
SIECHNICE 5359 -30%
KATY WROCELAWSKIE 5815 -24%
SOBOTKA 5967 -23%

Roéznica w stosunku
do Sredniej w

Miejscowosé Srednia cena | Krakowie

SKALA 4 300 -43%
KRZESZOWICE 5092 -33%
SKAWINA 5243 -31%
WIELICZKA 5 660 -25%

Roznica w stosunku
) do $redniej w

Miejscowos¢ Srednia cena | Gdansku

PUCK 4 654 -28%
REDA 4943 -24%
WEJHEROWO 5175 -20%

e chamas
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Roéznica w stosunku
do $redniej w

Miejscowos¢ Srednia cena | Katowicach

RUDA SLASKA 2696 -37%
SOSNOWIEC 3147 -26%
MYSLOWICE 3 244 -24%
JAWORZNO 3347 21%
CHORZOW 3385 -20%
MIKOLOW 3 887 -9%
TYCHY 4146 -2%

Roéznica w stosunku
do $redniej w

Miejscowosé Srednia cena | Poznaniu
MUROWANA GOSLINA 4138 -32%
POLICE 4 294 -30%
LUBON 5581 9%
WARSZAWA
> Srednia cena metra kwadratowego mieszkania na rynku wtérnym we wrzesniu 2008 wynosi

8 889 zlotych i jest 0 2,1% nizsza niz rok temu.

8889 zlotych za metr to nie jest najnizsza cena sposréd odnotowanych w ostatnich
miesiacach. Jednak poczawszy od czerwca 2008 ceny w stolicy sa nizsze niz w analogicznym
okresie zesztego roku (poréwnujac miesiac do miesiaca).

Spadek cen w skali rok do roku nie oznacza, ze ceny latem pikowaly w doél. Najnizszy do tej
pory poziom cen odnotowano w czerwcu, a w miesiacach letnich ceny wzrosly. We wrzesniu
sq 0 1,1% wyzsze niz w czerwcu.

Mimo spadku cen zmniejszyla si¢ ilos$¢ ofert w najnizszym przedziale cenowym do 6 tys. i
pomiedzy 6 a 7 tysiecy za metr. Najwigcej, bo az 33,5% to mieszkania w cenie pomiedzy 8 a
9 tysiecy, 21,7% sprzedajacych oczekuje za$ za swoje nieruchomodci od 7 do 8 tysiecy za
metr. Niemal 24% to mieszkania z przedziatu 9-10 tysiecy. Nieznacznie w poréwnaniu z 11
kwartalem — o 1,3 punkt procentowego zmniejszyl si¢ udziat ofert najdrozszych powyzej 10
tysiecy za metr. W poréwnaniu z zesztym rokiem drastycznie zmniejszyl si¢ w rynku udziat
ofert drozszych od $redniej dla calego miasta. Mieszkan w cenie powyzej 9 tysigcy za metr
byto w zesztym roku 57,7%. W chwil obecnej stanowia one 43% rynku.

Zmiana cen mieszkan w zaleznosci od wielkosci (w III kwartale): kawalerki —0,82%, 2
pokojowe +0,37%, 3 pokojowe -2,78%, 4 pokojowe -0,33%, 5 pokojowe -1,2%

Struktura oferty, jesli chodzi o wielko$¢ mieszkan, jest bardzo stabilna. Natomiast w 111

kwartale 2008 w portalu szybko.pl pojawito si¢ az o 14% mniej ofert niz w zeszlym roku i
niz w II kwartale 2008.
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>

W III kwartale w 9 na 22 analizowane dzielnice spadly $rednie ceny mieszkan. w wigkszosci
warszawskich dzielnic. Najbardziej, bo o prawie 9% spadta srednia cena na Goclawiu.

Najwicksze wzrosty §rednich cen w ciagu 3 miesiecy mialy miejsce na Wawrze (6,7%), i
Natolinie (5,5%).

W poréwnaniu z zeszlym rokiem zauwazalnie wyzsza jest jedynie $rednia cena metra
kwadratowego mieszkania na Targéwku (o 4,1%). Bardziej spektakularne sa obnizki w takich
dzielnicach jak Praga Péinoc, gdzie we wrzesniu 2007 srednia cena wynosita 8 778 zlotych, a
obecnie jest to okoto 8000, na Goclawiu, gdzie spadta z 8000 na 7339 czy na Ursynowie,
gdzie wynosila 9700 a na dzied dzisiejszy jest to 9040.

Srednia cena powyzej 10 tysiecy za metr utrzymuje sic na Kabatach i Saskiej Kepie. W
Centrum 1 Srédmiesciu cena we wrzesniu wynosi 11 773 zlotych za metr 1 jest niemal
identyczna jak rok temu.

W 5 dzielnicach $rednia cena ksztaltuje si¢ na poziomie ponizej 8 tysiecy za metr, w 9
utrzymuje si¢ pomiedzy 8 a 9 tys. za metr, w 6 miedzy 91 10 tysiecy i w 2 powyzej 10 tys.

Warszawa — $rednie ceny i metraz mieszkan na rynku wtérnym. 11T kwartat 2008, Zrédto
“Raport Szybko.pl i Expandera”

SZYBRD

1-pok. 2-pok. 3-pok. 4-pok. 5-pok.
$redni metraz 32 48 68 93 127
Srednia cena m2 w zt 9043 8 838 8 503 8 670 8 577
Srednia cena metra kwadratowego w dzielnicach Warszawy w z1. 111
kwartal 2008 Zrédlo ,Raport Szybko.pl i Expandera"
VII VIII IX
Bemowo 8 607 8 450 8 439
Bialolteka 7 664 7 548 7 700
Bielany 8 454 8 431 8 300
Brodno 7 575 7 500 7 400
Centrum/Srédmiescie 11 995 11 826 11773
Goclaw 7 500 7111 7 339
Kabaty 10 300 10 500 10 409
Mokotéw 9 740 9699 9608
Ochota 9500 9 450 9430
Praga Péinoc 7981 8 100 8014
Praga Poludnie 7 822 7912 8 049
Saska Ke¢pa 10 089 10 044 9996
Tarchomin 7770 7 886 7 700
Ursus 7 838 8 020 8 042
Ursynéw 8903 9 000 9 040
Wawer 7 844 8 040 8 000
Wilanow 8 848 8 757 8753
Wtochy 8 034 7 966 8 096
Wola 8783 8 562 8 752
Zoliborz 9616 9 662 9 687
Natolin 9 020 8 945 9277
Targowek 7 816 7724 7 800
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KRAKOW

> Srednia cena metra kwadratowego na koniec 11T kwartalu 2008 w Krakowie wynosi 7565
ztotych i jest o 2% nizsza od ceny z czerwca 2008.

» W ciagu ostatnich 12 miesiecy $rednia cena w Krakowie spadta o 7,8%. Obecna cena jest
nizsza niz w styczniu 2007 roku.

» W II kwartale obnizeniu ulegly ceny wszystkich mieszkan poza duzymi 5 pokojowymi.
Kawalerki -2,17m 2 pokojowe -0,57, 3 pokojowe —2,63 i 4 pokojowe -3,73. W ciagu 12-tu
miesi¢cy najbardziej (wigcej niz $rednia w tym samym czasie) stanialy mieszkania 2 pokojowe
0 8,3% i kawalerki o 7,9%.

»  Struktura podazy przedstawia si¢ nastepujaco: 21% kawalerki, 43% 2 pokoje, 28% 3 pokoje,
6% 4 pokoje 1 1% 5 pokoi.

» W II kwartale po raz kolejny znaczaco zwigkszyla si¢ podaz mieszkad z przedziatu od 5 do 6
tysiecy za metr z 8,6% do 13,1%. Rok temu ofert takich w zasadzie nie bylo na rynku,
stanowily zaledwie 3% catosci ogloszen. Struktura cenowa zamieszczanych w szybko.pl ofert
przedstawia si¢ nastepujaco: 0,6% do 5 tys.; 13,1% 5-6 tys.; 23,4% 6-7 tys.; 29,3% 7-8 tys.;
16,1% 8-9 tys. 117,5% powyzej 9 tysiecy za metr.

» W III kwartale wzrosta jedynie $rednia cena w Bronowicach +2,8%.

» W poréwnaniu z zeszlym rokiem najbardziej spadta $rednia cena mieszkan potozonych na w
takich dzielnicach jak: Debniki -12,5%, Prokocim-Biezanow —11,7%, Nowa Huta —10%.

» Najtanisza dzielnica Krakowa jest Nowa Huta, gdzie w III kwartale $rednia cena spadla
ponizej 6 tysiecy zlotych za metr kwadratowy.

» Zmiana cen mieszkan w zalezno$ci od wielko$ci w 111 kwartale: kawalerki -2,17%; 2

pokojowe -0,57%; 3 pokojowe -2,63%, 4 pokojowe -3,73%, 5 pokojowe +0,56%. W ciagu
roku: kawalerki -7,9%; 2 pokojowe -8,3%, 3 pokojowe -5,7%, 4 pokojowe -6,9%, 5
pokojowe -2,1%.

Krakow — $rednie ceny i metraz mieszkan na rynku wtérnym w I1I kwartale 2008. Zrédlo
"Raport Szybko.pl i Expandera”

1-pok. 2-pok. 3-pok. 4-pok. 5-pok.

$redni metraz 31 47 66 89 125

srednia cena m2 w zl 7 986 7792 7513 7 365 7 520
EZYB% exXpan der
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Srednia cena metra kwadratowego w
dzielnicach Krakowa w III kwartale 2008
w zk. Zrédlo "Raport Szybko.pl i
Expandera"

Krakow IIT kwartat 2008

Stare Miasto 10 715

Grzegorzki 7948

Pradnik Czerwony 6951

Pradnik Bialy 7186

Fobzéw

8 642

Bronowice 8 700

Zwierzyniec 9998

Debniki

7 695

Fagiewniki 7 240

Podgorze 7 050

Wola Duchacka 6 356

Prokocim-Biezanow 6112

Czyzyny

6 509

Mistrzejowice 6 242

Bienczyce 6351

Nowa Huta 5767

GDANSK

>

Srednia cena w Gdarisku na koniec IIT kwartatu 2008 wynosi 6480 ztotych i jest to najnizsza
cena od maja 2007

W stosunku do czerwca 2008 cena spadia o 0,3%, natomiast w poréwnaniu z zeszlym
rokiem o 7,5%.

W III kwartale w poréwnaniu z II kwartalem nieznacznie — o 0,76% - wzrosta cena
kawalerek. Wszystkie inne rodzaje mieszkafl stracily na warto$ci, najbardziej o 7,07%
mieszkania 3 pokojowe.

Nadal najbogatsza jest oferta mieszkan w cenie pomiedzy 6 a 7 tysiecy za metr kwadratowy —
46,6%. Jest to jednak 5 punktéw procentowych mniej niz w poprzednim kwartale. W to
miejsce pojawito si¢ wigcej mieszkan w przedziale od 5 do 6 tysigcy. Jest ich obecnie 22,7%
dwoch pordéwnaniu z 15% w I kwartale 1 10% przed rokiem. W poréwnaniu z 111 kwartalem
2007 roku o prawie polowe zmniejszyla si¢ liczba ofert w cenie od 7 do 8 tysigcy. Teraz
stanowig one 18% catosci rynku, a przed rokiem byto ich az 33,4%.

Mimo iz gdanskie nieruchomosci zalata fala spadkéw, to byly tez dzielnice, gdzie Srednie
ceny wzrosty: w Srédmiesciu o 4%, Oliwie o 6,2%, Przymorzu o 2,1%.

Najtansze mieszkania w Gdafnsku mozna znalez¢é w takich dzielnicach jak Piecki i Chelm
(Srednia ponizej 6 tys. za metr)

SZYBRD e pandl)ar
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Gdatisk — $rednie ceny i metraz mieszkadi na rynku wtérnym w 11 kwartale 2008. Zrédto

"Raport Szybko.pl i Expandera”

Gdansk 1-pok. 2-pok. 3-pok. 4-pok. 5-pok.
Sredni metraz 32 47 65 82 113
Srednia cena m2 w zt 7036 6679 6113 6 250 5698
Srednia cena metra kwadratowego w

dzielni’cach Gdanska w III kwartale 2008

w zt. Zrédlo "Raport Szybko.pl i

Expandera”

Gdansk III kwartat 2008

BrzeZzno 6 848

Chelm 5915

Oliwa 7573

Orunia 6 058

Osowa 6120

Piecki 5760

Przymorze 6953

Siedlce 6210

Srédmiescie 7892

Suchanino 6210

Wrzeszcz 6 994

Zaspa 6268

Z.abianka 6758
WROCEAW

> Srednia cena we wrzesniu wyniosta 7001 ztotych i jest o 1,1% nizsza niz w czerweu. W skali

roku (IX 2007 — IX 2008) mamy do czynienia z 3% spadkiem $rednich cen, a wrzesniowa
$rednia cena jest najnizsza od 18-tu miesigcy.

W III kwartale we Wroctawiu nie spadly jedynie $rednie ceny kawalerek. Najbardziej w ciagu
kwartatu 1 roku spadly ceny mieszkant 5 pokojowych. W ciagu ostatnich trzech miesiecy o
3,93% a w ciagu roku o 4,5%.

Struktura oferty mieszkan: 13% kawalerki, 44% 2 pokojowe, 33% 3 pokojowe, 9% 4
pokojowe 1 1% 5 pokojowe.

Po raz kolejny znacznie zmienila si¢ struktura cenowa oferowanych mieszkan. Ogloszenia
ponizej 6 tysiecy za metr stanowia 6,52% oferty w poroéwnaniu z 4,33% w 1I kwartale. Z 50
do prawie 57% wzrosta tez liczba ofert w cenie pomiedzy 6 a 7 tysigcy. Mniej jest natomiast
mieszkan w cenie od 7 do 9 tysigcy za metr. Roznica ta jest jeszcze bardziej jaskrawa, jesli
poréwnamy dane aktualne z zesztorocznymi. W III kwartale 2007 az 45% sprzedajacych
wystawialo ceng ofertowa pomiedzy 7 a 8 tysigcy.

W ciagu kwartatu o 5% spadla $rednia cena w dzielnicy Psie Pole, ale juz w skali roku
najwiecej stracito Srédmiescie 4,3%.

exXpander
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> W poréwnaniu z IT kwartatem 2007 roku jedynie w Srédmiesciu cena za metr kwadratowy
jest o 2,2% nizsza. Pozostale dzielnice zanotowaly zmiany ,,in plus” rzedu od 1 do 5,7%
(Psie Pole).

Wroclaw — $rednie ceny i metraz mieszkad na rynku wtérnym w IIT kwartale 2008. Zrédto
"Raport Szybko.pl i Expandera”

1-pok. 2-pok. 3-pok. 4-pok. 5-pok.
$redni metraz 32 47 64 90 129
Srednia cena m2 w zt 7518 7 229 6 706 6 422 5961

Srednia cena metra kwadratowego w
dzielnicach \?(/roclawia w III kwartale
2008 w zt. Zrédlo "Raport Szybko.pl i

Expandera”

Wroctaw IIT kwartat 2008
Fabryczna 6 590
Krzyki 7 096
Psie Pole 6 541
Stare Miasto 8101
Srédmiescie 7 040
POZNAN

> Srednia cena na koniec I1I kwartatu wyniosta 6110 zlotych za metr i jest tylko o 18 zlotych
nizsza niz w czerwcu. Nie zmienia to jednak faktu, Ze jest nizsza od zesztorocznej o 7,5% i
najnizsza od poéttora roku.

» 1III kwartal jest trzecim z rz¢du, kiedy spadly ceny mieszkan kazdej wielkosci. Najbatrdziej o
4,55% stanial metr mieszkania 2 pokojowego.

» Struktura podazy przedstawia si¢ nastepujaco: 17% kawalerki, 45% 2 pokoje, 31% 3 pokoje,
7% 4 pokoje i 1% 5 pokoi.

» Obnizka cen widoczna jest w kolejnych zmianach struktury podazy. Do 10,2% zwickszyla sie
liczba mieszkan najtafiszych, z przedziatu do 5 tysigcy za metr. O 8 punktéw procentowych
bogatsza jest oferta mieszkan w cenie od 5 do 6 tysigcy za metr. W tym segmencie jest w
chwili obecnej najwigcej mieszkan — prawie 50%. Dla poréwnania w 2007 prawie 54% oferty
stanowily mieszkania w wyzszym przedziale cenowym: od 6 do 7 tysigcy za metr.

» W III kwartale nie obnizyly si¢ jedynie srednie ceny w Centrum, Sotaczu i na Piatkowie.

» W zwiazku ze spadkiem cen w III kwartale pojawily si¢ kolejne dzielnice, gdzie $rednia jest
nizsza od 6 tysigey za metr

Poznan — $rednie ceny i metraz mieszkan na rynku wtérnym w IIT kwartale 2008.
Zr6dlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

1-pok. 2-pok. 3-pok. 4-pok.

Sredni metraz 34 46 69 89

Srednia cena m2 w zt 6 315 6 090 5794 5234
EZYB% exXpan der
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Srednia cena metra kwadratowego w
dziclnicach Poznania w III kwartale 2008
w zL. Zrédlo "Raport Szybko.pl i
Expandera"
Poznan ITI kwartat 2008
Centrum 6 830
Gorezyn 6010
Grunwald 5670
Jezyce 5730
Lazarz 5 350
Nowe Miasto 6483
Piatkowo 5880
Rataje 5854
Solacz 6 057
Stare Miasto 7050
Wilda 5 600
Winiary 5207
Winogrady 5800
KATOWICE

> Srednia cena dla Katowic we wrzesniu wynosi 4250 zltotych za metr, co oznacza, ze jest o 20

zlotych wyzsza niz w czerwcu 1 Katowice sa wyjatkiem na tle innych polskich miast.

W poréwnaniu z wrzesniem 2007 $rednia cena metra kwadratowego jest nizsza o 2,2% 1 jest
to plerwsza taka sytuacja od dwoch lat.

W stosunku do poprzedniego kwartatu spadla jedynie cena metra mieszkania 3 pokojowego.
Nadal jednak utrzymuje si¢ nietypowa proporcja cenowa: metr kawalerki jest tafiszy od metra
mieszkania 2, 3 a nawet 4 pokojowego.

Struktura podazy mieszkan w Katowicach przedstawia si¢ nastepujaco: 12% to kawalerki,
31% 2 pokoje, 47% 3 pokoje, 9% 4 pokoje i 1% 5 pokoi.

W III kwartale zmiany cen w dzielnicach nie prezentowaly jednolitej tendencji. Mielismy do
czynienia zaréwno ze wzrostem rzedu 6% w dzielnicy Piotrkowie-Ochojec, jak i ze spadkiem
0 4,6% na Osiedlu Paderewskiego. W 3 lokalizacjach §rednie ceny sa na poziomie ponizej 4
tysigcy za metr.

Struktura cenowa ofert jest stabilna od poczatku roku. Przewazajaca cz¢$¢ ofert — 62% -
osiaga ceny od 4 do 5 tysiecy za metr. Prawie ¥4 rynku to mieszkania tansze niz 4 tysiace, ale
drozsze niz 3. Pojawily si¢ pojedyncze oferty w cenie ponizej 3 tysigcy, ale bylo ich mniej niz
w II kwartale.

Katowice — $rednie ceny i metraz mieszkan na rynku wtérnym w III kwartale
2008. Zrédlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

1-pok. 2-pok. 3-pok. 4-pok.

Sredni metraz 33 47 64 76

srednia cena m2 w z1 4150 4 308 4 427 4241
EZYB% exXpan der
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Srednia cena metra kwadratowego w
dzielnicach Krakowa w III kwartale 2008
w zt. Zrédlo "Raport Szybko.pl i
Expandera”
Katowice ITI kwartat 2008
Bogucice 4160
Brynéw 4 402
Centrum 4748
Dab 3630
Dabrowka Mata 3550
Giszowiec 4 000
Koszutka 4580
Ligota-Panewki 4279
Os. Paderewskiego 4 355
Os. Tysigclecia 4156
Os. Witosa 3721
Piotrkowice-Ochojec 4317
Srédmiescie 4725
Welnowiec-
Jézefowiec 4190
Zawodzie 4 208
LODZ
> Srednia cena w F.odzi na koniec kwartatu wynosi 4453 zlotych za metr kwadratowy. Jest na

porownywalnym poziomie jak w czerwceu lecz juz o 1,2% nizsza niz we wrzesniu 2007.

W I kwartale w Lodzi spadly jedynie ceny mieszkann duzych. Natomiast w skali roku
znaczaca jest obnizka ceny metra kwadratowego kawalerki o 8,5%.

Najdrozszymi dzielnicami pozostaja Centrum i Srédmiescie. Natomiast po 5% obnizce cen
w Centrum, w zadnej 16dzkiej dzielnicy $rednia cena nie przekracza 5 tysigcy za metr.

W niepamie¢ odeszly, przynajmniej na razie, mieszkania w cenie ponizej 3 tys. za metr.
Wzrosta natomiast liczba ofert w przedziale od 3 do 4 tysi¢cy. Nadal dominuja ceny w
zakresie 4-5 tysiccy za metr — w takiej cenie jest ponad 77% ofert.

Struktura oferty: 23% to kawalerki, 49% mieszkania 2 pokojowe, 25% 3 pokojowe, 4
pokojowe 4%, a duze 5 pokojowe nie byly anonsowane w szybko.pl w 111 kwartale.

Struktura cenowa ofert zamieszczanych w Szybko.pl w 1II kwartale: 73% czyli prawie %4
mieszkan kosztuje od 4 do 5 tysiecy za metr. 16,4% to oferty znacznie tansze od $redniej,
czyli od 3 do 4 tys. za metr. Mieszkan od 5 do 6 tysiccy bylo prawie 10%. Z 2 do 0,7%
zmniejszyla si¢ natomiast liczba mieszkan najdrozszych w cenie powyzej 6 tysigcy za metr
kwadratowy.

1.6d7Z — $rednie ceny i metraz mieszkan na rynku wtérnym w III kwartale 2008.
Ztr6dlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

1-pok. 2-pok. 3-pok. 4-pok.

Sredni metraz 32 49 62 84

Srednia cena m2 w zt 4161 4367 4621 4400
EZYB% exXpan der
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Srednia cena metra kwadratowego w
dzielni,cach Krakowa w III kwartale 2008
w zt. Zrédlo "Raport Szybko.pl i
Expandera"

Yodz III kwartat 2008
Baluty 4267
Centrum 4900
Gorna 4156
Polesie 4270
Srédmiescie 4 859
Widzew 4 380

ZMIANY CEN DOMOW W SKALI ROKU ORAZ W III KWARTALE 2008

Obnizki cen i to w wigkszym zakresie niz w przypadku mieszkan, nastgpuja obecnie w segmencie
domoéw jednorodzinnych. W III kwartale nieduze domy o powierzchni do 150 metréw kwadratowych
stanialy wszedzie z wyjatkiem Szczecina 1 L.odzi. Spadek ceny o 3 do 11% przektada si¢ na kwoty od
12 do 60 tysigcy ztotych.. W III kwartale ceny nieduzych doméw okazaly si¢ by¢ poréwnywalne jak
przed rokiem. Najwicksza réznica ,in plus” ma miejsce w przypadku Bialegostoku, gdzie przed
rokiem za niewielki dom placilo si¢ 360 tysiecy oraz Lublinie, gdzie taki dom kosztowat 330 tysigcy.
Nieznacznie tansze niz w 2007 sq natomiast domy w Krakowie, Szczecinie i L.odzi.

Kolejna analogia do rynku mieszkan jest fakt, iz nadal na wartosci zyskujg nieruchomosci polozone w
poblizu duzych miast. W miejscowosciach podwarszawskich domy nie tylko sa drozsze o okoto 50
tysiecy niz przed rokiem, ale takze w ciagu ostatnich 3 miesi¢cy zyskaly na wartosci okoto 30 tysigcy.
Podobnie rozwija si¢ sytuacja na terenie wojewédztwa mazowieckiego: ceny sa wyzsze niz w
poprzednim kwartale a takze w poréwnaniu z zeszlym rokiem.

Srednia cena domu o powierzchni do 150 metréw w 111 kwartale 2008.
Zr6dlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

zmiana ceny w | zmiana ceny w

ciagu kwartatu | ciagu roku
Warszawa okoto 970 000 -5,8% 4,3%
Wroclaw okoto 740 000 -8,6% 20,3%
Krakéw okoto 650 000 -9,7% -1,5%
Poznan okoto 590 000 -7,8% 5,4%
Bialystok okoto 505 000 -11,4% 40,3%
Katowice okoto 512 000 -3,4% 19,1%
Szczecin okoto 590 000 0,9% -1,7%
Lublin okoto 460 000 -6,1% 39,4%
L6dz okoto 560 000 4,7% -3,4%

SZYBRD
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Srednia cena domu o powierzchni do 150
metréw w I kwartale 2008. Zrédto
"Raport Szybko.pl i Expandera”

Warszawa okoto 970 000

woj. mazowieckie okoto 500 000

miejscowosci
podwarszawskie

okoto 800 000

W przypadku domédw duzych, powyzej 200 metréw sytuacja nie jest juz tak jednorodna. Nizsze ceny
niz przed rokiem osiagaja domy w Warszawie, Katowicach i Bialymstoku. Tam tez spadly ceny w
ciggu ostatnich trzech miesi¢cy. O 7% w III kwartale spadta réwniez cena we Wroctawiu, lecz domy
sq tu nadal drozsze o 15% w poréwnaniu z zeszlym rokiem. W Krakowie do§¢ niespodziewanie,
mimo bardzo wysokiej ceny rzedu 1250 tysigcy w II kwartale, cena wzrosta o dalsze 50 tysiecy.
Wydaje si¢ jednak, ze obecne, szeroko komentowane problemy ekonomicznie, z jakimi borykaja si¢
kolejne kraje, definitywnie ostudza tendencje wzrostu cen doméw. Mimo iz nieruchomosci nie
bezpodstawnie uchodza za jedna z najpewniejszych inwestycji, to w obliczu kryzysu ponad milionowa

inwestycja, finansowana z kredytu wydaje si¢ by¢ ryzykowna.

Srednia cena domu o powierzchni od 230 do 300 metréw w IIT kwartale
2008. Zrédlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

zmiana ceny w | zmiana ceny w

ciagu kwartatu | ciagu roku
Warszawa okoto 1 690 000 -1,8% -5,1%
Wroctaw okoto 1 150 000 -7,3% 15,0%
Krakéw okolo 1 300 000 4,0% 8,3%
Poznan okoto 1 010 000 4.1% 18,8%
Bialystok okoto 690 000 -6,1% -1,4%
Katowice okoto 710 000 -8,4% -14,5%
Szczecin okolo 950 000 9,2% 13,1%
Lublin okolo 700 000 16,7% 7,7%
r.6dz okolo 915 000 13,0% 1,7%

Srednia cena domu o powierzchni od 230
cio 300 metréw w I kwartale 2008.
Ztr6dlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

Warszawa okolo 1 690 000

woj. mazowieckie okoto 830 000

miejscowosci
podwarszawskie

okolo 1 350 000

Srednia cena domu o powierzchni od 230
do 300 metréw w 111 kwartale 2008.
Zrédlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

Poznan okoto 1 010 000

woj. wielkopolskie okolo 650 000

Srednia cena domu o powierzchni od 230
do 300 metréw w IIT kwartale 2008.
Zr6dlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

Wroclaw okoto 1 150 000

woj. dolnoslaskie okoto 610 000
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Od momentu powstania serwisu www.szybko.pl na polskim rynku nieruchomodci zaszlo wiele zmian.
Mielismy do czynienia z trwajaca ponad rok galopada cen mieszkan, nastegpnie przyszta moda na
domy a wraz z nig wzrosty cen doméw oraz dzialek budowlanych. Obecnie rynek wraca do
normalno$ci, a wraz z nim zmieniaja si¢ potrzeby i wymagania kupujacych oraz sprzedajacych
nieruchomosci. Poszukiwane sa przede wszystkim tatwo dostepne i precyzyjne informacje. W
dziedzinie obrotu nieruchomos$ciami wszystkim tym dysponuje serwis www.szybko.pl.

Niewatpliwie innowacyjnym rozwigzaniem jest umozliwienie ogladajacym szukania nieruchomosci
na mapach. Serwis Szybko.pl jako pierwszy w Polsce uruchomit wyszukiwarke, ktéra pozwala na
odnalezienie ogloszen sprzedazy mieszkan, doméw, dzialek ilokali komercyjnych a takze ofert
wynajmu mieszkan i stancji na mapach.

Zobacz szczegdly: http://www.szybko.pl/index.php?navl =mapa

Po ustaleniu szczegétowych kryteriéw wyszukiwania system pokazuje wszystkie nieruchomosci, na
danym obszarze, ktore zostaly zlokalizowane przez oglaszajacych. Ten innowacyjny sposéb szukania
jest szczegdlnie pomocny w przypadku uzytkownikéw, ktdrzy nie znaja topografii danej okolicy, sa z
innego miasta lub tez poszukuja nieruchomosci tylko w wybranym rejonie (wystarczy kursorami
ustawi€ rejon i system sam w tym rejonie wyswietli nieruchomosci)

Aby zwigkszy¢ liczbe nieruchomosci widocznych na mapach Szybko.pl wprowadzito przyblizong
lokalizacje nieruchomoéci. Od tej chwili niemal 70 % nieruchomosci bedzie lokalizowana na mapach.
Zobacz szczegoly: http://www.szybko.pl/338543

O wzroscie znaczenia Internetu jako narzedzia sprzedazy $wiadcza nie tylko rosngce statystyki
ogladalnosci, ale takze coraz wigksza liczba ofert zamieszczanych w Szybko.pl — obecnie jest to
niemal 50 tysiecy anonsow dotyczacych réznych segmentow rynku nieruchomosci.

Szybko.pl jest niekwestionowanym liderem jesli chodzi o rynek wynajmu. Codziennie jest tu
dostepnych ponad 5500 ofert mieszkan do wynajecia i okoto 1500 pokoi. Kazdego dnia przybywa
okoto 600-700 nowych ofert. W najgoretszym dla wynajmu sezonie, czyli Il kwartale, niektére
ogloszenia przestaja by¢ aktualne po zaledwie kilku minutach od ich zamieszczenia.

Szybko.pl niezmiennie utrzymuje si¢ wsrod najchetniej odwiedzanych serwiséw nieruchomosci w
Polsce. Swiadcza o tym prezentowane ponizej statystyki ogladalnosci. (zrédto: Google Analytics)
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exXpan dér

Niezalezny Doradca Finansowy

Expander jest niezaleznym doradca finansowym, oferujacym produkty oszczednosciowo-
inwestycyjne oraz kredyty hipoteczne i gotowkowe. Obecnie Expander ma 64 oddzialy w catej Polsce
oraz 293 doradcéw finansowych.

Expander wspolpracuje w zakresie oferty kredytowej z 21 bankami oraz 30 TFI i towarzystwami
ubezpieczen na zycie w zakresie produktéw oszczednosciowo-inwestycyjnych. Na poczatku
przysztego roku doradcy Expandera zaczna sprzedawaé produkty dla malych i $rednich
przedsiebiorstw. Jeszcze w tym roku oferta dla klientéw detalicznych zostanie z kolei wzbogacona
fundusz emerytalny.

Expander jest obecnie najlepiej postrzegana markg wérdd doradcow finansowych, co potwierdzaja
m.in. badania przeprowadzone przez instytut Gfk Polonia. W rankingu najcenniejszych marek,
opracowanym przez ,,Rzeczpospolita”, Expander zajmuje czwarte miejsce w kategorii handel i ustugi
1 jest to najwyzsza pozycja wérdd instytucji z sektora finansowego. 25% transakcji zawartych za
posrednictwem Expandera w 2007 roku stanowily kolejne transakcje dotychczasowych klientow

Nowa strategia rozwoju Expandera, bedaca konsekwencja dokonanych pod koniec ub.r. zmian
wlascicielskich, zaktada ekspansj¢ zagraniczna, powigkszenie oferty produktowej, rozbudowe sieci
oddzialéw oraz umocnienie marki. Jej pierwsze efekty to wzrost sprzedazy o 30% w I kwartale br.
(t/1) kredytéw hipotecznych. Warto$¢ wnioskéw kredytowych netto wystanych w I pétroczu 2008 t.
byla o 40% wicksza niz w analogicznym okresie rok wczesnie;.

Whascicielem 60% udziatéw w Expanderze jest konsorcjum funduszy private equity zarzadzane przez
Innova Capital, a pozostatych 40% GE Money.



